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1. EINLEITUNG

Das Baugesetzbuch verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und Sachgiter als auch auf
deren Umweltfolgen zu prifen sind.

Der §2a BauGB fuhrt eine generelle Umweltpriifung (UP) als regelmaBigen Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im
Umweltbericht als selbststédndigen Teil der Begriindung.

Da im Parallelverfahren die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Anderungsbereich
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Solarpark Unterh6ft“ entspricht, wird
auf einen eigenen Umweltbericht fir die Flachennutzungsplan verzichtet. (Der Umweltbericht wird
gleichlautend dem Parallelverfahren beigelegt)

Die Beschreibung der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkungen des
Vorhabens auf diese und die MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und deren
Ausgleich weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

S. a. Begriindung zum Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplan- und Landschaftsplananderung.

Ziel des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen.

Dadurch kann entsprechend des Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung unterstitzt und der Beitrag der Erneuerbaren Energien an der
lokalen Stromversorgung fir die Gemeinde Schénau (und den Landkreis Rottal-Inn) deutlich
erhdht werden.

Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 3706, 3706/1, 3707, 1134,
1135, 1136 und 1138 Gemarkung Unterhéft, der Gemeinde Schdnau.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage besitzt eine voraussichtliche Nennleistung von ca.
21.384 KWp. Mit ihr soll im Sinne des Klimaschutzes ein Beitrag zur umweltvertraglichen
Energieerzeugung und -gewinnung geleistet werden.

Vorhabentrager ist die SEAC Holding GmbH mit Sitz in Hebertsfelden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark Unterhoft® setzt die
Betriebsflache des Solarparks als Sondergebiet fest. Die zugeordneten Ausgleichsflachen werden
als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.
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Die von dem Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplandnderung betroffenen Grundstiicke
unterliegen ausschlieBlich der ackerbaulichen Nutzung. Die zugehérigen Ausgleichsflachen

werden am Rand der PV-Anlage auf Ackerflachen entwickelt bzw. werden diese innerhalb der
Modulflache nachgewiesen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 17,38 ha. Davon dienen als
Sondergebiet zur Aufstellung der PV-Module innerhalb der Einfriedung ca. 142.250 gm, die
restlichen Flachen dienen als Betriebszufahrten, Eingrinungsflachen und Ausgleichsflachen.

Der Betrieb der PV-Anlage ist bis zum Nutzungsende geplant. Nach Nutzungsende der
Solaranlage werden als Folgenutzung - wie der bisherige Bestand - ,Flachen fir die
Landwirtschaft” festgesetzt.
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3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRE BEGRUNDUNG

3.1.Landesentwicklungsplan Bayern 2020, Regionalplanung Siidostbayern Region 18

Nach dem Regionalplan Siidostbayern, Region 18 liegt das Gebiet im Gemeindegebiet
der Gemeinde Schénau im Allgemeinen l|andlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Das Gebiet liegt nach Auskunft der Karte Nr. 3 auBerhalb von
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 liegt die Gemeinde Schénau im
Allgemeinen landlichen Raum.

Unter Punkt 1.3.1 (G) des LEP wird der Klimaschutz néaher betrachtet. Hier lautet der
Grundsatz ,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch - die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien ...“
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Grenze der Region

Ein Flachennutzungsplan ist vorhanden. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan sind im Anderungsbereich und Geltungsbereich ,,Flachen fir
die Landwirtschaft® und Wiesenflichen dargestellt. (s. Planwerk FNP - Deckblatt im
Anhang)
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3.2.Naturschutz u. Sonst. Schutzgebiete

Die Biotopkartierung Bayern Flachland flhrt im n&heren Anschluss an die
Vorhabensflache keine Biotope auf.

Es sind keine Boden- oder Baudenkmaler vorhanden.
Sonstige Schutzgebiete, wie Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

3.3.Energieprogramm Bayern

Hier werden vom Bayer. Staatsministerium fir Wirtschaft und Medien, Energie und
Technologie Kernziele aufgefuhrt, die u.a. eine nachhaltige Stromerzeugung férdern sollen.

Oberstes Ziel der bayerischen Energiepolitik ist und bleibt eine sichere, bezahlbare und
umweltvertrégliche Energieversorgung fur Bayerns Birger und Betriebe.
Bis 2025 haben wir folgende konkrete Ziele festgelegt:

. Klimaziel
Wir wollen bis 2025 eine weitere deutliche Reduzierung der energiebedingten CO2-
Emissionen in Bayern auf 5,5 Tonnen pro Kopf erreichen.

. Effizienzziel
Gerade bei der Energieeffizienz wollen wir in Deutschland und Europa voranschreiten. Wir
wollen die Primarenergie-Produktivitat in Bayern bis 2025 um mindestens 25 Prozent ge-
genuber 2010 erhéhen.

. Verbrauchsziele
Insgesamt wollen wir den Energieverbrauch senken und setzen uns daflr das Ziel, den
Primé&renergieverbrauch in Bayern bis 2025 gegeniiber 2010 um 10 Prozent zu senken und
beim Stromverbrauch wollen wir den der dynamischen Wirtschafts- und Bevdlke-
rungsentwicklung Bayerns geschuldeten Anstieg der vergangenen Jahre auf ein Minimum
reduzieren.

. Ausbauziele erneuerbarer Energien
Ziel der bayerischen Energiepolitik ist es, dass die erneuerbaren Energien einen mdglichst
hohen Anteil an der Stromerzeugung ausmachen. Bis 2025 wollen wir diesen Anteil auf 70
Prozent steigern.

. Anteil regenerativer Energien am Endenergieverbrauch
Energiewende bedeutet auch, den Anteil regenerativer Energien an der Wéarmeversor-
gung und am Verkehr zu steigern. Bayern will hier seiner Vorreiterrolle gerecht werden und
im Jahr 2025 20 Prozent des Endenergieverbrauchs aus regenerativen Energien decken.”

Seite 7 von 21



Sondergeb. ,Solarpark Unterhoft”

UMWELTBERICHT AR
GEMEINDE SCHONAU

4. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHL. PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG

4.1. Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Gemeinde Schénau. Die Bestandsaufnahme der Umweltrelevanten
Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes, der Erkenntnisse die im Rahmen der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes entstanden, sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben,
LEP (Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Regionalplan Sidostbayern)
entnommenen Inhalte.

Weiterhin wurden im Online-Portal Fin-Web, sowie durch eigene Bestandsaufnahmen die

Datengrundlagen vervollstandigt. Uber alle nicht verzeichneten Themen werden
gutachterliche Abschatzungen getroffen.

4.2. Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgiiter

BODEN BESTAND

Standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 000 000
Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn
Ubersichtsbodenkarte 1:25 000

Nr. 50, Fast auschlieBlich Braunerde aus Lehm ulber Lehm bis Tonschluff
(Molasse, glimmerreich), verbreitet mit Hauptlage

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele :

« Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfahige Oberbodenschicht auf der
Vorhabenflache verbleibt.

« Dauerhafte Sicherung des natirlichen Oberbodens durch Bewuchs
(Sicherung der Filterfunktion des Oberbodens)

« Durch Festsetzung einer Nachnutzung als landwirtschaftliche Flache auf der
Vorhabenflache der PV-Anlage werden die Eingriffe durch die
Einzelfundamente wieder aufgehoben

MaBnahmen:

« Umwandlung von offenem Ackerland zu dauerhaft bewachsenen Flachen mit
extensiver Nutzung

« Anlage von naturschutzfachlich hochwertigen Grinlandstrukturen innerhalb
der Bauflache, welche zur Regeneration des Bodens von der
landwirtschaftlich intensiven Nutzung flihrt.

WASSER BESTAND
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

Nach Auskunft des IUG liegt die Vorhabenflache auBerhalb
hochwassergeféhrdeter Bereiche auch bei HQ extrem; Es liegen auch keine
Informationen vor, das es sich um wassersensible Bereiche handelt

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Schaffung eines dauerhaften Bewuchses auf der Flache (Erhéhung der
Filterfunktion und Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit) im Gegensatz zur
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

« Das ungehindert abflieRende Oberflachenwasser auf den Modulen wird durch
die Extensivierung der Flache verzogert. Das Oberflichenwasser kann Uber
die belebte Oberbodenschicht versickert werden.

MaBRnahmen

« Festsetzung von groRflachigen Wiesenstrukturen und Pflanzflachen innerhalb
des Baufeldes der PV-Freiflachenanlage

« Ableitung des Oberflachenwassers auf die belebte Oberbodenschicht

- Die inneren ErschlieBungswege sind als einfache Kieswege vorgesehen. Das
anfallende Oberflachenwasser wird flachig in angrenzende Seitenflachen
abgeleitet.

LUFT / KLIMA BESTAND

Jahresniederschlagssumme
950 bis 1100 mm

Jahresmitteltemperatur
9,8°C

Trockenheitsindex
50-60 mm/C

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele:

« Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der
Vorhabenflache wird die Staubbelastung durch luftverfrachteten Oberboden
gemindert.

MaRnahmen:

» Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs und Extensivierung
der Pflege

» Staubbindung durch Eingrinung der PV-Freiflachenanlage innerhalb des
Zaunbereichs

ARTEN BESTAND
LEBENSRAUME Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer o6rtlichen Begehung und
den Online-Auskunftssystemen

~
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

HPNV

Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald; ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald
ABSP (060-A) Naturraum-Untereinheit

Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn

Artenschutz

Laut Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist im Bereich der
Freiflachen-Photovoltaikanlage eine artenschutzrechtliche Begutachtung
notwendig. Da dies erst im Frihjahr 2024 mdglich ist, wird diese im Nachgang -
bzw. im laufenden Verfahren erganzt.

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Durch die Anlage einer extensiv genutzten Wiesenstruktur innerhalb der PV-
Freiflachenanlage (momentan intensiv landwirtschaftlich, genutzte Flache)
soll der Artenreichtum auf der Vorhabenflache erhéht werden.

« Seltene oder geschitzte Arten des Lebensraums sind nach derzeitigem
Wissenstand nicht betroffen

« Der bisherige Nahrungsraum (eingezaunter Bereich) geht zwar fir
GroRsaugetiere verloren, eine Barrierwirkung ist aber nicht ersichtlich

» Die Umzaunung wird fur Klein- und Mittelsdugetiere passierbar gestaltet.

« Eine Blendwirkung fiir bestimmte Tiergruppen - insbesondere - Vogel ist nicht
bekannt.

MaBnahmen

» Festsetzung zur Umwandlung der Ackerflache in eine artenreiche
Flachlandmahwiese mit Angabe zur Pflege und Entwicklung

» Festsetzung von 15cm Bodenabstand fiir die Umzaunung zur Sicherung der
Druchlassigkeit fur Kleinsauger und Mittelsauger

« Durch die Extensivierung der momentanen Offenlandnutzung zur
Grinlandnutzung verbessert sich das Lebensraumgefiige fiir eine Vielzahl
von Tierarten (Kleinsauger, Insekten, Fledermause, Vogel, ...).

» Unter den genannten Vorgaben und Festsetzungen im Bebauunsplan sind
insgesamt positive Auswirkungen auf die Vielfalt der Tierarten und
Lebensgemeinschaften zu erwarten.

LANDSCHAFTSBILD BESTAND

GroRlandschaft
Alpenvorland

Naturraum Haupteinheiten (Ssymank)
Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten

Naturraum-Untereinheit (ABSP)
Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

Lage

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt an dem Weiler Bachham. Die
Vorhabenflache schlie®t nach Norden an den Weiler an. Die Neigung des
Hangs ist Richtung Siden um eine optimale Belichtung der Modulreihen zu
gewabhrleisten. Die Freiflachenanlage wird im Norden vom Bachhamer Graben
begrenzt. Die Nord-, Ost-, Sud- sowie die Westseite werden durch
entsprechende Anpflanzungen gegen die offene Landschaft abgegrenzt und
binden die Anlage ins Landschaftsbild ein

ZIELE UND MABRNAHMEN

Ziele

« Verringerung der Fernwirkung der Anlage

« Einbindung in die umgebende Landschaft durch Integration von
landschaftsbildtypischen Lebensraumen

MaBnahmen
» Festsetzung einer Eingriinung der Freiflachenanlage
« Integration von Wiesenflachen innerhalb der PV-Freifldchenanlage

MENSCH BESTAND

Erholungswirkung

Durch die Lage inmitten von landwirtschaftlich genutzten Flachen und
bewaldeten Bereichen ist nicht davon auszugehen, dass es zu einer
Verschlechterung der Erholungswirkung kommt.

Larm
Durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage wird nur wahrend der Bauzeit
die Larmbelastung auf der Flache erhoht.

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Begrenzung der Larmbelastung auf der Vorhabenflache auf die direkte
Bauzeit

« Eingrinung der Anlage zur Sicherung der momentanen Erholungswirkung

MaBnahmen
 Festlegung einer Eingriinung der PV-Freiflachenanlage
» Einbindung der Anlage durch direkt anliegende Grinstrukturen

Kultur- und Sachgiiter | BESTAND

Kulturgiiter
Keine nach Auskunft vorhanden

Bodendenkmaler
Keine nach Online Auskunft vorhanden
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele
» Verweis auf einschlagige Paragraphen den Denkmalschutzgesetzes

MaBnahmen
« Verweis auf einschlagige Paragraphen den Denkmalschutzgesetzes
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4.3.Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzgiiter

AR
I

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzgtter erfolgte in 3 Stufen:
Geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigung durch ein Freiflachen-Photovoltaikanlage an

diesem Standort.

Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

SCHUTZGUT

BAUBEDINGT

ANLAGENBEDINGT

BETRIEBSBEDINGT

BODEN

Bewertung

WASSER

Bewertung

LUFT / KLIMA

Bewertung

geringer
Versiegelungsgrad
durch punktuelle
Griindung

Seltene Bodentypen
sind nicht betroffen
Pflegefahrt als
Kiesweg
Aufschiittungen und
Abgrabungen finden
nicht statt

GERING

Keine
Oberflachengewéasser
vorhanden
Verbesserung der
Filterfunktion durch
dauerhaften Bewuchs
der Flache

Abwésser entstehen
wahrend der Bauzeit
nur in untergeordne-
tem Umfang und sind
Zu entsorgen

GERING

Zunahme der
Schadstoff- und
Feinstaubeimissionen
durch Baustellen-
verkehr; beschrankt
bei der Errichtung der
Anlage

- geringer

Versiegelungsgrad
durch punktuelle
Grindung

- Aufgabe der

Bewirtschaftung des
Bodens (Umwandlung
von intensiv auf
extensive
Bewirtschaftung)

GERING

- Verbesserung der

Filterfunktion durch
dauerhaften Bewuchs
der Flache

- Durch die Uber-

stellung der Fl&che mit
Modulreihen und
Trafohduschen hat
moglicherweise
Auswirkungen auf die
mit Niederschlags-
wasser benetzbare
Bodenoberflache bzw.
die Bodenbelichtung

- die

Versiegelungswirkung
ist von relativ geringer
Bedeutung

GERING

- keine negativen

anlagenbedingte
Auswirkungen
ersichtlich

GERING

- keine

Beeintrachtigungen,
da der Boden nicht
weiter belastet wird
Integration einer
Nachnutzungsverpflic
htung

GERING

Durch den Betrieb der
Anlage entstehen
keine negativen
Auswirkungen auf das
Schutzgut

GERING
keine negativen
anlagenbedingte

Auswirkungen
ersichtlich

GERING

Seite 13 von 21



UMWELTBERICHT

GEMEINDE SCHONAU
Sondergeb. ,Solarpark Unterhoft”

SCHUTZGUT

ARTEN
LEBENSRAUME

Bewertung

LANDSCHAFTSBILD

Bewertung

MENSCH

Bewertung

BAUBEDINGT

I - Bei Beachtung der

Festsetzungen zum
Artenschutz fihrt der
Bau der Anlage zu
keinen erheblichen
Beeintrachtigungen
lokaler Populationen
geschutzter Arten

= Verbotstatbestéande
nach §44 BNatSchG
treten nach Vornahme
konfliktvermeidender
MaBnahmen nicht ein.

GERING

-Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind
wéahrend des Baus der
Anlage zu
bertcksichtigen hier
kann es durch die
Errichtung von Lager-
und Betriebsflachen
vorlibergehend zu
negativen Auswirkungen
kommen

- Erholungseignung
durch Baularm
beeintrachtigt

- Wanderwege oder
besondere
Aussichtspunkte sind
nicht betroffen

GERING

ANLAGENBEDINGT

- Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen

- Barrierewirkung fur
GroBsauger ist als
untergeordnet zu
bezeichnen da
Ausweichrdume
anliegen

GERING

-Die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild
durch die Anlage werden
durch die Eingriinung
und die angelagerte
Eingrunungsflachen
gemildert

GERING

= Durch die Anlage und
auch den Betrieb
werden keine
negativen
Auswirkungen
erwartet

GERING

KULTUR / SACHGUTER - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrachtigung

Bewertung

GERING

GERING

AR

BETRIEBSBEDINGT

- Aufwertung der
Lebensraumaus-
stattung durch Anlage
von extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen

- Barrierewirkung fir
GroBsauger ist als
untergeordnet zu
bezeichnen

- bessere
Lebensraumvoraus-
setzungen durch
extensive
Bewirtschaftung

GERING

- Durch den Betrieb und
die Pflege werden keine
negativen Auswirkungen
erwartet

GERING

= Durch die Anlage und
auch den Betrieb
werden keine
negativen
Auswirkungen
erwartet

GERING

- Keine Beeintrachtigung

GERING
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5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG / NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung bleibt die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

5.2. Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens

Durch die Errichtung der Freiflachenanlage, mit entsprechender Eingriinung und
Integration von Eingrinungsflachen werden keine negativ auf die Flache nachwirkenden
Verschlechterungen erwartet. Durch die Aufgabe, temporar, der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der Folgenutzung extensiv mit dauerhaft bewachsenen
Flachen wird im Gegenteil eine Regeneration des Schutzgutes Boden erwartet.

6. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND AUSGLEICH

6.1.MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Die MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser,
Luft und Landschaftsbild kann durch die Eingrinung, der Minimierung der
Bewirtschaftung, der Schaffung von dauerhaftem Grinland, minimiert werden.

Die neu geschaffenen Griinflaichen und Ausgleichsflachen intern berilicksichtigen eine
Verbesserung des Lebensraumes fur die vorkommende Fauna und Flora und sorgen fir
zusatzliche Anpflanzungen, welche die Auswirkungen auf Mensch und Landschaftsbild
ebenfalls minimieren.

MaBnahmen z. den Schutzgitern:

Landschaftsbild:
- Eingriinung der Betriebsflachen durch 2-reihige Gehdlzpflanzungen mit einem hohen
Anteil an schnellwachsenden Gehdlzen zu Wegen und Offenfldchen hin.

Tier- und Pflanzenwelt:

- Einsaat artenreicher Gras- und Krautermischungen bei Beschadigung der
Vegetationsschicht,

- Ansaat der (ehemaligen) Ackerflaichen durch standortgerechtes Saatgut gebietseigener
Herkunft

- Extensive Pflege des Griinlandes durch Mahd oder Beweidung.

« Minderung der Barrierewirkung fur Klein- und Mittelsduger durch Festsetzung einer
durchlassigen Einfriedung.
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Boden und Wasser:

. Ortliche, breitflichige Versickerung des von den Modulen ablaufenden
Oberflachenwassers.

« Beschrénkung auf sehr geringe Versiegelung durch ,Einrammen® der Modulstitzen und
Verzicht auf Fundamente (Schraubanker)

» Minimierung der Bodenverdichtung im Bereich von zurlickzubauenden Wegen

6.2. Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach BayKompV

Nach §1a BauGB und §15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter 6kologischer AusgleichsmaBnahmen zu erbringen.

Die Eingriffsermittlung wird entsprechend der Bayerischen Kompensationsverordnung (vgl.
BayKompV 2014) in Verbindung mit der Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV
(vgl. BayLfU (2014) (b)) durchgefihrt. Sie ist im Hinblick auf die Einstufung der Ausgangs-
und Zielbiotoptypen detaillierter als die Bewertungsmethode gemaB Leitfaden (vgl. StMLU
2003) und wurde daher als Bilanzierungsmethode bevorzugt.

Daneben wurden die folgenden Unterlagen beachtet:

+ Arbeitshilfe zur Biotopwertliste (vgl. BayLfU (2014) (a)).

* Vollzugshinweise flr den staatlichen StraBenbau (vgl. StMI, Oberste Baubehdrde 2014)

* Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(vgl.BayLfU (2014) (c))

6.2.1.Bestandsermittlung

Der Kompensationsbedarf wird mit Hilfe des Biotopwertverfahrens nach der BayKompV
2014 rechnerisch ermittelt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume
werden flachenbezogen gem. Anlage 3.1 BayKompV ermittelt. Nach § 7 (2) BayKompV
sind damit in der Regel auch die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser und
Klima/Luft mit berlcksichtigt. Ausgangszustand der Flachen fir den geplanten Solarpark
sind intensiv genutzte Ackerflachen, die dem Biotopnutzungstyp (BNT) A11 (vgl. BayLFU
(2014) (a)) zugeordnet werden kdénnen. Dieser weist laut BayLfU 2014 (a) 2 Wertpunkte
(WP) pro Quadratmeter auf.

6.2.2. Ermittlung des Kompensationsbedarfs anhand AnlagengréBe

Das Sondergebiet umfasst insgesamt eine GréBe von 17,38 ha.. Hiervon werden maximal
82 % als Sondergebietsfliche Baufenster festgesetzt. Uberschirmt mit den Modulreihen
werden nach momentanen Stand ca. 40.329 gm, was 24% der Flache ergibt. 6 % werden
teilversiegelt (Pflege- und Wartungsumfahrung sowie Trafogeb&ude). Die restlichen 70 %
der Flache werden durch Anpflanzungen , Ausgleichsflachen etc. aufgewertet.
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Als Beeintrachtigungsfaktor wurde fir die mit Solarmodulen Uberschirmten Flédchen
entsprechend der Anlage 3.1 der BayKompV (2014) der Faktor 0,5 flr geringe
Beeintrachtigungen gewahlt. Zur Bilanzierung wurden lediglich die Flachen herangezogen

(Baufensterflache+Wege) deren Zustand sich verschlechtern. Alle anderen Flachen werden
durch Ansaaten und Anpflanzungen aufgewertet.

Biotop-und WP  Art der Beeintrachtigung  B.Faktor Flache ingm = Kompensations

Nutzungstyp bedarf (WP)

A1 2 Uberschirmung durch 0,5 40329 40.329 WP
Solarmodule

A1 2 Versiegelung durch 0,5 10.708 10.708 WP

Pflege- und Wartungsweg
und Trafostation

Gesamt 51037 WP

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 51.037 Wertpunkten.

6.2.3.Darstellung des Kompensationsumfangs

Der Kompensationsumfang ergibt sich aus den 2reihigen Heckenbereichen im
Geltungsbereich mit einer Mindestbreite von 5,00m und einer Ausgleichsflache mit einer
Aufwertung von Ackerland zum LRT 6510 (s. Grinordnungsplanung vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Festsetzung der MaBnahmen auf der Vorhabenflache) - Die Pflanzung
am Rande der Anlage wird mit dem Zielzustand artenreiche Flachlandm&hwiese gewertet.

Ausgangsz W  Geplanter Biotop-und WP Saldo Flache in Kompensation

ustand (A) P Nutzungstyp (2) (2) am sumfang (WP)
(A)

A1l 2 G212 8 6 2923 17538

A1 2 B112 10 8 8490 67920

Gesamt 85458

6.2.4.Berechnung der Wertpunkte

Aus dem Kompensationsbedarf (vgl. 6.2.2) und dem Kompensationsumfang (vgl. 6.2.3)
kann eine Berechnung der Wertpunkte erfolgen. Wie die Tabelle zeigt, ergibt sich aus der
Berechnung ein Uberschuss von 34.421 Wertpunkten. Diese werden dem Vorhaben
gewidmet.
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7. BEGRUNDUNGSPFLICHT FUR NEUE BAUFLACHEN UND
AUSGLEICHSMABRNAHMEN IM AUSSENBEREICH - VERLUST AN
LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZFLACHE

Nach §1a (2) S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder
als Wald genutzter Flachen umfassender als bisher zu begrinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen wird nachfolgend kurz die Absicht des Bauleitplanes nochmals dargelegt.

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit festgelegter Nachnutzung als
landwirtschaftliche Flache fUhrt dauerhaft nur zu einem geringen Verlust an
landwirtschaftlich genutzter Flache, da diese wieder ihrer urspriinglichen Nutzung
zugefuhrt wird. Die Ausgleichsflachen und Eingriinungsbereiche verbleiben aber dauerhaft
und fuhren zu einem Verlust an Nutzflache fiir die Landwirtschaft.

Es wurde bei der Planung berlicksichtigt, dass die Eingrinungsflachen an bestehende
Strukturen anschlieBen kdnnen und somit dauerhaft zwar die Nutzflache verringern aber zu

keinen negativen Auswirkungen auf die nachfolgende Nutzung flhren.

Die Gemeinde Schénau erachtet den temporaren Verlust von landwirtschaftlich genutzter
Flur als Vertraglich, da damit ein Beitrag zur Energiewende geleistet werden kann.

8. PLANUNGSALTERNATIVEN, ABWAGUNG - MONITORING
8.1. Standortwahl (FNP-Ebene)

Die Gemeinde Schénau erachtet den Standort als den fir die Umwelt vertraglichsten
Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fir die Wahl eines Standortes fiir eine Freiflaichenphotovoltaikanlage spielen aber auch
noch andere Kriterien eine Rolle:

« Vorhandene ErschlieBung durch Verkehrsanlagen und Versorgungsanlagen
- Verflugbarkeit der Flache durch den Grundstickseigentimer -

- Technische Eignung auf Grund der Lage und Anbindung

Alle diese Kriterien erflillt der Standort in Unterhoft.

Seite 18 von 21



UMWELTBERICHT AR
GEMEINDE SCHONAU

Sondergeb. ,Solarpark Unterhoft” I

8.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete
Flachen) als Standort von vorne herein ausgeschlossen. Die Fortschreibung des
Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

8.3.MaBnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen und die MaBnahmen zu deren Vermeidung
und Ausgleich werden durch die zustdndigen Fachbehérden sowie der Gemeinde
Schoénau gemaB Durchflihrungsvertrag Uberwacht. Zu beachten sind hier in diesem
Zusammenhang inbesondere

. die Sicherung der Durchfilhrung (Meldung zum Okofldchenkataster des Bayerischen
Landesamtes flir Umweltschutz)

- die Pflege der Eingrinungs- und extensiven Wiesenflachen sowie

« Nach Nutzungsaufgabe der Riickbau der gesamten Freiflachen-Photovoltaikanlage.

- Die artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen der Bauleitplanung

9. ZUSAMMENFASSUNG UND METHODIK

9.1. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist flir die Wirkfaktoren Boden, Wasser, Luft, Tier-
und Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes bzw. den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan sowie das unmittelbar angrenzende Umfeld beschréankt. Die
Beschreibung und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgte nach der Bayerischen

Kompensationsverordnung im Gegensatz zum Leitfaden, da hierin die Einstufung des
Ausgangs- und Zielzustandes detailierter bewertet werden kann.
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9.2. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet umfasst ca. 173.778 gm, die bisher Uberwiegend landwirtschaftlich
intensiv genutzt sind. Mit der Planung soll die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage innerhalb des Geltungs- und Anderungsbereiches erwirkt werden.

Die Flache, auch unter den Modulen, wird kiinftig als extensiv genutztes Griinland genutzt.
Die Randbereiche dienen der Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild.

Die ,Uberbauung® mit Modulflichen (hier ca. 40329 gm) lasst - im Gegensatz zur
herkdmmlichen Uberbauung - weiterhin Vegetation, Versickerung von Wasser und
Bodenleben zu. Der Boden bleibt mit der Griinlandnutzung Gberwiegend dauerhaft von
Vegetation bedeckt.

Mit den Festsetzungen der Griinordnungsplanung werden Eingriffe auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild vermieden und gemindert.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaB §44 BNatSchG treten unter Beachtung
Konflikt vermeidender MaBnahmen fiir nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Anhang

IV der FFH-Richtlinie geschitzte Arten nicht ein.

Mit dem Vorhaben sind keine nachhaltigen und erheblichen Umweltauswirkungen zur

erwarten.
SCHUTZGUT Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammenfassung
BODEN GERING GERING GERING GERING
WASSER GERING GERING GERING GERING
LUFT / KLIMA GERING GERING GERING
ARTEN/ GERING GERING GERING GERING
LEBENSRAUME
LANDSCHAFTSBILD GERING GERING GERING
MENSCH GERING GERING GERING GERING
KULTUR / GERING GERING GERING GERING
SACHGUTER

Die aufgefuhrten Planungsgrundlagen und Bestédnde wurden durch eine eigene
Bestandsaufnahme ergénzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche
Abschatzungen durchgeflihrt
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Erstellt:
Eichendorf, 02.11.2023

Achim Ruhland
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Joseph-von-Eichendorff Str. 37
94428 Eichendorf

Tel.: 0151 /124 087 13

e-mail: info@ar-land.de
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