Bebauungsplan "Schonau West - WihrstraB3e"
- DECKBLATT NR. 11 -

FI.Nr. 184, 184/2, 184/3, 184/4; Gemarkung Schénau; Gemeinde Schdnau
Verfahren n. §13a BauGB

BEBAUUNGSPLAN "SCHONAU WEST - WUHRSTRARE"
vor 11. Deckblattanderung

D

M. 1/1000

BEBAUUNGSPLAN "SCHONAU WEST WUHRSTRABE"
nach 11. Deckblattanderung

M. 1/1000

Die Gemeinde Schdnau erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9, 10, 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO)
- der Planzeichenordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung das
Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 11 des Bebauungsplanes
"Schoénau-West WihrstraBe" als Satzung:

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 11
ergibt sich aus der beigeflgten Planzeichnung M. 1:1000 vom 02.11.2023

§2 Bestandteile der Satzung
Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 11 beinhaltet:

1) Planzeichnung M. 1/1000 mit Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text vom
02.11.2023

2) Begriindung vom 02.11.2023

Gemeinde Schonau

............................. (Datum) ..ccoooeeveeieeeeeeeiivivviveeeeeennnnn... (Robert Putz, 1. Burgermeister)

GRUNDSATZ:

Das Bebauungsplan-Deckblatt betrifft ausschlieBlich die genannten FI.Nm. alle anderen
Bereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unberthrt. Ebenso werden

nur Festsetzungen durch Text und Planzeichen geandert, die fUr das Deckblatt notwendig

sind. Die Nummerierung entspricht der des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Alle anderen Festsetzungen bleiben vom Deckblatt unberthrt.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

nachfolgend werden nur die Festsetzungen durch Planzeichen
und Text dargestellt, die fir den Anderungsbereich notwendig
sind. Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Schénau West" bleiben unberiihrt von der Anderung

- Anderungen und Erganzungen werden in rot dargestellt.

1.1.0 Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Schdnau West", Gemeinde Schédnau als MI, GE bzw.

als allgemeines Wohngebiet gem. §4, §6 und §8 BauNVO
festgesetzt (siehe Nutzungsschablone); die jeweiligen
Unterteilungen der GRZ und GFZ in den Nutzungen werden
mit einer fortlaufenden Nummer gefuhrt (siehe 1.2.1).

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig

(siehe Punkt 3.4.0 Stellplatze). Soweit planlich nicht anders
festgesetzt sind Doppel- Reihen- und Kettenhauser
ausgeschlossen.

1.2.0 Mass der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 und §17 BauNVO)

Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben, gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen
Hochstwerte.

Uberschreitungen der GRZ und GFZ n. §17 BauNVO sind
stadtebaulich zu begrinden. Es gelten die Abstandsflachen n.
Art. 6 BayBO

1.2.2 Schema der Nutzungsschablone

Baugebiet (hnummeriert) | Zahl der VollgeschoBe (s. Punkt 1.2.2)

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ

Bauweise Dachform
PLANLICHE FESTSETZUNGEN
2.3.0 Bauweise, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO)

2.3.1 0 offene Bauweise
2.3.2 ———— Baugrenze
2.3.3 o o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.6.0 Sonstige Festsetzungen

2.6.3 L= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

264 T/ ————— Grundstucksgrenze / an Bestand angepasst

2.7.0 Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahmen

2.7.2 Parzellen Nummerierung

2.8.0 Kartenzeichen der bayerischen digitalen Flurkarte

2.8.1 Flurgrenze

2.8.2 I bestehende Gebaude

2.8.7 184 Flurstiicksnummer

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHE GESTALTUNG

3.1.0 Gebaudefestsetzungen

Dachdeckung: Pfannendeckung; Metalleindeckung
Sandwichplatten; naturrot oder anthrazitgrau

GEMEINDE SCHONAU

Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 11 "Schénau-West WihrstraBe"
FI.Nr.184, 184/2, 184/3, 184/4;

Gemarkung Schoénau; Gemeinde Schdnau

Verfahren n. §13a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

a)  Anderungsbeschluss vom 02.11.2023
ortsublich bekannt gemacht am 03.11.2023 (§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

b) Offentliche Auslegung des Deckblatt-Entwurfes samt Begriindung vom
....................... in der Zeit vom ....................... bis ....................... (auch auf
Internet-Homepage der Gemeinde Schonau); bekannt gemacht am
....................... (§3 Abs. 2 BauGB)

C) Beteiligung der Behorden / Trager 6ffentliche Belange (§4 Abs. 2 BauGB)
zum Deckblatt-Entwurf vom .........ccoeeeieis ]1S TR

d) Feststellungsbeschluss am .................o fur das Deckblatt in der

Genehmigungsfassung vom .............cc..ee....

Schoénauden ....ccoovvveveennenn..

(Putz, Erster Blrgermeister)

ENTWURFSFASSUNG VOM 02.11.2023

Planinhalt Bebauungsplan "Schénau-West WihrstraBe"
Deckblatt Nr. 11
M. 1/1000

Auftraggeber GEMEINDE SCHONAU

vertr. durch Hr. 1. BGM Robert Putz
Bachhammer Str. 22

84337 Schonau

Hr. Robert Putz, 1. Blrgermeister
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