Gemeinde : Schénau
Landkreis: Rottal-Inn
Regierungsbezirk: Niederbayern

Bebauungsplan "Schénau-West"

Praambel:

Die Gemeinde Schénau erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 8, 10 und 13 des

Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414,

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S 1509),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch Art. 78
Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geédndert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am 27.07.2009 diesen

Bebauungsplan als

Satzung.

ENTWURF VOM : 09. Marz 2017

ENDFASSUNG VOM: 04. Mai 2017

Der Bebauungsplan besteht aus Begriindung, Planteil und Festsetzungen.

ausgefertigt am 04. Mai 2017
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FESTSETZUNGEN

Soweit keine Aussagen getroffen werden, werden die Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes Ubernommen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

8 Im MI sind max. 6 Wohneinheiten im Geb&aude zuléssig

1.2.Mal der baulichen Nutzung

1.2.1. Maximal zulassige Grundflache gemaR § 19 BauNVO und maximal
zulassige Geschossflache gemal §20 BauNVO

Die héchstzuldssige Grundflachenzahl je Grundstiick betrégt im MI

° GRZ 0,40

Im WA bleiben die Festsetzungen unveréndert.

Die héchstzulassige Grundflachenzahl je Grundstiick betrégt im MI

. GRZ 0,60

Im WA bleiben die Festsetzungen unverandert.

1.2.2. Zahl der Vollgeschosse (gemaf Art. 83 Abs. 7 BayBO):wird

festgesetzt:
® Il - zwei Vollgeschosse maximal im WA- unverandert
° Ill-drei Vollgeschosse maximal im MI

1.3. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.3.1. MindestgrofRe: Bei allen geplanten Einzelhausgrundstiicken 600m?
1.3.2. Firstrichtung: Wird nicht vorgegeben
1.3.3. Bauweise: Im MI keine offene Bebauung

2. Planliche Festsetzungen




2.3 Bauweise, Baugrenzen (§22 und 23 NVO)

2.3.1. Bauweise im Ml ohne Angabe

2.32. BN Baugrenze
2.4. Verkehrsflachen, Offentliche Flachen
24.1. offentliche Verkehrsflachen- Strale
242, . ffentliche Verkehrsfliche- Weg
2.4.6. B StraRenbegrenzungslinie

2.6.sonstige Festsetzungen
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St Flachen fir Garagen, Carports oder Giberdachte Stellplatze

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der hierftir
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Wird in die Garage direkt von der &ffentlichen StralRe aus eingefahren, so ist vor
der Garage in ihrer Einfahrtsbreitseite ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe zur
Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten.

2.8. Kennzeichen der Bayerischen Flurkarten

2.8.2u. 2.8.3.

bestehende Gebaude

. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

3:1. Dachdeckung: Im MI ist Pfannen- und Blechdeckung zulassig
Im MI sind Eckeinschnitte flir Balkone zulassig

3.2, Gebaudeform, Bauhdhen



Im MiI

8.60

Hauptgeb&dude Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 15-20°
Kniestock: zulassig
Traufiiberstand: max. 1,10m
Traufen-Wandhohe: max. 8,60m, talseites

Ortgang: max. 1,40m
Sockelabsatz: max 0,50m ab natirlicher
Gelénde OK
3.3 Garagen und Nebengebaude

Abweichend vom bestehenden Bebauungsplan sind im Ml zulassig:

Dachform: Satteldach , Pultdach, Flachdach(SD, PD, FD)
Dachneigung: 3-20°

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
Kartengrundlage und Planzeichnung zur MalRentnahme nur
bedingt geeignet; keine Gewéahr fir Mallhaltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus Festsetzungen, Begriindung und Planteil.

Bebauungsplan: Konrad Stadler Dipl.-Ing.(FH) Architekt
Eichendorfer Stralte 10
94424 Arnstorf
Tel. 08723/97 81 97 Fax. 08723/97 81 98
e-mail: architekt.stadler@t-online.de
mobil: 0171 /741 24 96
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Planliche Festsetzungen

Planliche Hinweise
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15, Grinflachen

152,

Flachen for Garagen, Carports oder
dberdachte Stellpitize

Straflenbegrenzungslinie
affentliche Varkehrsfigchen
Strale

Wege

private Gronflachen

Baume 1. oder 2. Wuchsordnung

Gellungsbersich

bestehende Grundsiucksgrenze

] bestehends Flumummer. 2.8. 530
vorgeschlagane Grundsticksgrenzs
vorgeschiagene Zufahrt

bestahende Boebauung
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@ Voraufige Parzallennummer der im Planteil
dargesteliten geplanten Grundsticke
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB

Zur Aufstellung eines Bauleitplanes
Bauleitplan: "Schonau- West"
Autsteliungsbeschiuss gafasst amc 08.02.2017. Nr. 80-D32017
Batedigungsvetanon Auskgung nach §3 Absatz? BauGB,

Auslegung vom 10.03.2017 bis 31.03.2017

Betnibgung der berdhiten Behdmden und sonsbgen Trager (fenficher Belange
nach §4 Absaiz 2 BauGE
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Bebauungs- und Griinordnungsplan

" WA Schoénau- West"

nach § 13 a BauGB
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