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1.  ANLASS DER PLANUNG

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Schoénau hat am 03.07.2025 beschlossen, den qualifizierten Bebau-
ungsplan mit integrierter Griinordnung "GE Unterzeitlarn" aufzustellen.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Die Flache wird durch den Bebauungsplan "GE Unterzeitlarn" entwickelt. Im Rahmen der
Aufstellung dieses Bebauungsplans werden landwirtschaftlich genutzte Flachen fur eine Ge-
werbeflache ausgewiesen. Die Eingriffsflache wird derzeit intensiv fir die Landwirtschaft
genutzt. Das vorrangige Ziel des Bebauungsplans ist es, die gewerbliche Entwicklung im Ge-
meindegebiet zu unterstitzen und bestehende Betriebe zu festigen.

2. DARSTELLUNG DES PLANUNGSGEBIETS

2.1 Lage

Furth

b o

(Luftbild aus Bayernatlas mit Darstellung des Plaeiets als roter Umgriff, ohne Malstab)



Das Planungsgebiet liegt studdstlich des Ortsteils Unterzeitlarn, am Ortsausgang Richtung
Furth, in der Gemeinde Schonau. An das geplante Gewerbegebiet grenzen umliegend land-
wirtschaftliche Flachen an, nérdlich ein kleiner Waldbestand. Die Staatsstral’e St 2112 liegt
Ostlich des geplanten Umgriffs, St 2108 befindet sich nordlich davon.

2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans, GrofRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundsticke:

Gemarkung FI. Nr. Nutzung (Bestand) Teilflache [m?]

Unterzeitlarn
848 Ackerland 6.740
1584 Ackerland 13.980
1586/2 Feldweg 872
1615/2 Gemeindeverbindungsstralie 919
1615/9 Gemeindeverbindungsstralie 69
1724 Gewerbegebiet 4.176
1729 Ackerland 602
1729/3 Ackerland 14.872
1729/4 Feldweg 685
1731 Intensivgrunland/ Gewerbegebiet 7.266
1731/1 Radweg 776
1737 Intensivgrunland 6.655
1744/2 Feldweg 272
1753 Feldweg 420
1753/2 Feldweg 1.160
3573 Intensivgrunland 1.736

Schonau
149 Intensivgrunland 1.691
416 Intensivgranland 1.845

Die Gesamtflache betragt 64.736 m? (Gewerbeflache geplant/ bestehend: 40.913 m?, Wege/
Verkehrsflachen geplant/ bestehend: 8.722 m?, Grunflachen/ Ausgleich geplant: 15.101 m?).

2.3 Topographie

Das Gelande im Planungsgebiet fallt entlang der Staatsstrafl’e 2112 und nach Norden ab. Die
mittlere geodatische Hohe liegt in etwa bei 420 m 4. NHN. Das Urgelande ist im Bebauungs-
plan durch Héhenlinien dargestellt.

2.4 Umgebende Bebauung, Bestand

Die umliegende Bebauung besteht Uberwiegend aus einem Dorfgebiet, Einzelanwesen, land-
wirtschaftlichen Betrieben und Gewerbebetrieben (Ortsteil Unterzeitlarn — Gemeinde
Schonau, Ortsteil Furth — Gemeinde Dietersburg).



2.5 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich weder Boden- noch Baudenkmaler. Nordlich des Eingriffs befin-
den sich folgende Baudenkmaler:
e D-2-77-144-47: Kath. Filialkirche St. Agidius, Langhaus spatromanisch, 13. Jh., Chor
und Turm spatgotisch, 15. Jh., in jungerer Zeit nach Westen verlangert; mit Ausstat-
tung; alte Friedhofsummauerung, teilweise erneuert, Unterzeitlarn 6
o D-2-77-144-29: Zugehdriger Stadel mit Standerbohlen-Konstruktion an der Sldseite,
Mitte 19. Jh. bei Kammerhub 6
o D-2-77-144-30: Standerbohlenstadel, Nordfligel des Dreiseithofes, 18. Jh. und Mitte
19. Jh. bei Kammerhub 8
o D-2-77-144-38: Gasthof zur Post, stattlicher zweigeschossiger Bau mit Blockbau-
Obergeschoss (erneuert), im Kern 2. Halfte 18. Jh., Dach spéater, Sulzbachstralle 1
e Bauernhaus eines Dreiseithofes, zweigeschossig, Giebel in offenem Blockbau mit
Oberbodenschrot, Flachsatteldach, Mitte 19. Jh., Unterzeitlarn 3

Ebenfalls nérdlich des Eingriffs liegen Bodendenkmaler:
e D-2-7443-0085: Siedlung der Latenezeit
o D-2-7443-0121: Untertatige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde
im Bereich der Kath. Filialkirche St. Agidius in Unterzeitlarn

(Auszug Bayerischer Denkmalatlas, audenkméle, ohne MaBsta)



(Auszug Bayeischer Denkmalatlas, Bodendenkmaler, ohne Masztab)h

2.6 Altlasten

Das Baufeld ist nicht im Altlastenkataster ABuDIS erfasst. Dem Landratsamt Rottal-Inn liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten auf den Flachen vor. Es besteht allerdings immer ein Restrisiko, dass ein
Grundstlck durch bisher nicht bekannte Altlasten oder stoffliche Bodenveranderungen be-
lastet sein kann.

Sofern bei Aushubarbeiten eventuell verunreinigtes Bodenmaterial gefunden wird, wird die-
ses separiert und ordnungsgemaly entsorgt. Das Landratsamt Rottal-lnn und das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf werden Uber einen mdglichen Fund informiert. Eine dann
erforderliche Aushububerwachung wird durch entsprechend fachlich qualifiziertes Personal
durchgefihrt.



3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
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Gemal dem Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023) liegt die Gemeinde Schénau im all-
gemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf in der Region 13 (Landshut).
Zum Schaffen von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
LEP u. a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns
und seiner Teilrdume formuliert:

Gleichwertige

gen

und  Arbeitsbedingun-

Lebens

(2) In allen Teilrdaumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moéglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdaume sind weiter
zu entwickeln. Alle Uberortlichen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutra-
gen

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfs-
gerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen,
Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung
der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhal-
ten werden
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Nachhaltige
Raumentwicklung

(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und
in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermin-
dert und auf dem Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf}
reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnut-
zungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung
ermoglichen, verfolgt werden

Zukunftsfahige Da-
seinsvorsorge

(G) Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseins-
vorsorge insbesondere gegenuber den Auswirkungen des
Klimawandels soll hingewirkt werden

Abwanderung vermin-
dern und Verdrangung
vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll
insbesondere in denjenigen TeilrAumen, die besonders vom de-
mographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mafl3-
nahmen die Mdglichkeiten
e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und quali-
fizierten Arbeitsplatzen
e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge
e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-
, Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fur Kinder, Ju-
gendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien
und altere Menschen
genutzt werden

Anpassung der
Einrichtungen der
Daseinsvorsorge

(G) Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen
der Daseinsvorsorge sollen durch deren kontinuierliche Anpas-
sung an die sich verandernde Bevolkerungszahl und
Altersstruktur sichergestellt werden

Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen soll auf
die Klimaneutralitat in Bayern hingewirkt werden.

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getra-
gen werden, insbesondere durch
e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer in-
tegrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung und
o die verstarkte Erschliefung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe
sowie von Sekundarrohstoffen.

(G) Die Klimafunktionen der naturlichen Ressourcen, insbeson-
dere des Bodens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen
und Walder sowie der naturlichen und naturnahen Vegetation,
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als speichernde, regulierende und puffernde Medien im Land-
schaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt werden

Entwicklung und Ord-
nung des landlichen
Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,
dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeits-
raum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann,

e die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert
und die erforderliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,

e seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen
und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

e er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Frei-
raum- und  Wirtschaftsstruktur ~ bewahren  und
weiterentwickeln kann und

e er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern
kann

(G) Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums
soll gestarkt und weiterentwickelt werden. Hierzu sollen

e gunstige Standortbedingungen fur die Entwicklung, An-
siedlung und Neugrindung von Unternehmen sowie
Voraussetzungen fur hochqualifizierte Arbeits- und Ausbil-
dungsplatze geschaffen,

e weitere Erwerbsmaoglichkeiten, wie 6kologisch orientierte
dezentrale Energiebereitstellung und Verarbeitung regio-
naler Rohstoffe in Bau und Produktion, erschlossen,

e die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten,

¢ |Initiativen zur Vermarktung regionaler Produkte aus Land-
und Forstwirtschaft sowie Handwerk ausgebaut und

¢ Insbesondere regionaltypisch oder kulturhistorisch ausge-
pragte Formen von Tourismus und Erholung gestarkt und
ausgebaut werden

Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch
Schaffung bestmdglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher,
okologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite
ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Starken ausgebaut werden

Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft,
insbesondere fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstandi-
schen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden

Sichere und effiziente
Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie
ist durch den im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegenden
und der oOffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der




11

Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu
erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

e Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung

e Energienetze sowie

o Energiespeicher

(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzstei-
gerung sollen durch eine integrierte Siedlungs- und
Verkehrsplanung genutzt werden

Ausbau der Nutzung er- | (Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen ver-

neuerbarer Energien starkt zu erschlief3en und zu nutzen

Erhalt land- und (G) Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig struktu-
forstwirtschaftlicher rierte, multifunktionale und bauerlich ausgerichtete
Nutzflachen Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-

deutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung
mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien
und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt der natur-
lichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und
regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstutzt und
weiterentwickelt werden

Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass die Gemeinde
Schonau durch ihre Lage im Osten von Bayern mit einer vorausschauenden Kommunalpolitik
attraktive Standorte schaffen muss. Diese Vorgaben der Landesplanung berihren und be-
grunden das Planungsinteresse der Gemeinde Schénau, fur den hier Uberplanten Raum eine
entsprechende Bauleitplanung zu verfolgen. Die Gemeinde gewichtet den Belang der ge-
werblichen Entwicklung auf der Planflache hoéher als das Aufrechterhalten der
landwirtschaftlichen Nutzung.

3.2 Regionalplan (Region 13, Landshut)

Die Gemeinde Schoénau wird als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Malde gestarkt werden soll, dargestellt. Das Plangebiet befindet sich an der Staatsstralle St
2112, welche das Unterzentrum Arnstorf mit dem Mittelzentrum Pfarrkirchen verbindet.



i
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. e Burpkach,

'ZAuszug aus d_emHRe"gionaIpIan der Region 13, Karte1 Raumstruktur, ohne Malstab)

Der Regionalplan der Region 13 (Landshut) beschreibt folgende Grundsatze:

Leitbild 12 G

Es ist anzustreben, die Region als eigenstandigen, gesunden Le-
bensraum und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort zu sichern
und weiter zu entwickeln. Der Schaffung und Erhaltung von Ar-
beitsplatzen, vor allem auch im o6ffentlichen Bereich, kommt in
der Region besondere Bedeutung zu

Leitbild 1 7 G

Es ist anzustreben, den Wandel in Wirtschaft und Gesellschaft
aktiv zu begleiten. In den Teilraumen der Region sind

e die Forderung der Innovationskraft und Kreativitat

e der Ausbau standortspezifischer Starken

e die ausgewogene Verteilung von Nutzen und Lasten und

¢ die gegenseitigen Funktionserganzung entsprechend den

raumlichen Eigenarten und Fahigkeiten

unter Beachtung des Kooperationsprinzips anzustreben. Dabei
sind von unten getragene, freiwillige Ansatze einer eigenstandi-
gen Regionalentwicklung von besonderer Bedeutung

Raumstruktur Il 2 G

Die bevorzugte Entwicklung der Ostlichen, sudostlichen und
westlichen Teilrdume ist anzustreben. Dabei ist die Verbesse-
rung der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung des gewerblich-
industriellen Bereichs und des Dienstleistungsbereichs, vor allem
auch des offentlichen Sektors, sowie der Anbindung an das Bun-
desfernstrallennetz von besonderer Bedeutung
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Wirtschaft V1.1 G

Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitio-
nen und Wissen ist anzustreben, die Region Landshut als
attraktiven, leistungsfahigen und innovativen Wirtschaftsraum zu
starken und zu sichern

WirtschatV 1.2 G

Die dezentrale, regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden
Mischung aus GrofRbetrieben und leistungsfahigen, mittelstandi-
schen Betrieben, sowie einem breiten Branchenspektrum ist fur
die Wettbewerbsfahigkeit von besonderer Bedeutung
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3.3 Flachennutzungsplan

(Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Bestand, M 1/5.00)
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénau ist das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft und zum Teil schon als Gewerbeflache dargestellt, es liegt im
Aulenbereich.

3.4 Wassersensible Bereiche

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden. Nutzungen
kénnen hier beeintrachtigt werden durch:

e Uber die Ufer tretende Flusse und Bache

e zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

e zeitweise hoch anstehendes Grundwasser

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. Im Plangebiet gibt es daher Einschran-
kungen entlang der StaatsstralRe St 2112 und im Bereich der sudlichen Zufahrt. Aufgrund
des naturlichen Gelandes sollte auf den Bauflachen selbst kein Risiko entstehen.

3.5 Uberschwemmungsgebiete

Im Plangebiet befindet sich kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Lediglich entlang
des Sulzbachs, nérdlich des Eingriffs ist mit Einschrankungen zu rechnen.
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4. STADTEBAULICHES ZIEL

Die Gemeinde Schénau fordert die Entwicklung und Ansiedlung von Betrieben im Gemein-
degebiet. Geplant sind der Topographie angepasste Baugrundsticke und Bebauungen, die
eine mafvolle gewerbliche Neuansiedlung und Weiterentwicklung ermdglichen.

Den Vorgaben der BayBO wird in vollem Umfang entsprochen:

e der stadtebaulichen Zielsetzung einer verdichteten Bauweise nachzukommen, um
dem Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen, mehr zu gewichten und
trotzdem die Verdichtung so zu begrenzen, dass die entstehende Bebauung noch dem
Charakter der umgehenden Bebauung entspricht, wird gefolgt.

o die traufseitigen Wandhéhen werden auf maximal 12,0 m begrenzt

¢ erlaubte Abgrabungen und Auffullungen werden jeweils auf maximal 1,5 m begrenzt

Festsetzungen werden auf das stadtebaulich notwendige Mindestmal} beschrankt, um einen
mdglichst groRen Spielraum flr die Betriebe zu erhalten. Die Kubatur der Gebaude wird Gber
die weiteren Festsetzungen der GRZ und GFZ, sowie andere textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan ausreichend begrenzt.

Durch die entsprechenden textlichen Festsetzungen fur Pflanzungen wird eine ausreichende
Durch- und Randeingriinung der Bauflachen sichergestellit.

Insgesamt werden folgende Aspekte bertcksichtigt:
e der Immissionsschutz in geplanten Betriebsgebauden
e der Immissionsschutz auf die umgebenden Nutzungen
e stadtebauliches Einbinden der Bebauung durch Festsetzung von maximalen Wand-
héhen und die festgesetzte Durch- und Randeingrinung
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e der Naturschutz und die Landschaftspflege durch griinordnerische Malinahmen
e das Landschaftsbild
e die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

Der Bebauungsplan stellt somit eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie
eine wirtschaftlich sinnvolle Erschlieung sicher.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO festgesetzt. Ausgeschlossen sind Nutzun-
gen als Tankstellen sowie Vergnlgungsstatten und Einzelhandelsgeschafte.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung entsprechen den MalRgaben des §
17 BauNVO. Dabei setzt das Mal} der baulichen Nutzung folgendes fest:

e GRZ 0,8: damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenan-
teils sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die
naturschutzfachlichen Interessen an einer mdglichst geringen Flachenversiegelung
gegenuber den Belangen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und so-
mit eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale
Ausnutzung) notwendig ist

e GFZ1,6: damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenan-
teils sichergestellt. Die festgesetzte GFZ unterschreitet bewusst den in § 17 BauNVO
zugelassenen Orientierungswert von 2,4

e maximale Wandhohe 12,0 m: die zulassige Wandhohe ist das Mal von der naturlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. bis zum
oberen Abschluss der Wand an der Talseite

Zur noch besseren Bestimmbarkeit der naturlichen Gelandeoberflache enthalt der Bebau-
ungsplan als zeichnerischen Hinweis die Hohenlinien des naturlichen Gelandes zum
Zeitpunkt der Planaufstellung im Bestand. Der Gemeinde Schonau ist das Ansteigen der To-
pographie im Norden des Plangebiets und entlang der Staatsstralle St 2112 bekannt und
bewusst. Eine Anderung des natiirlichen Gelandes ist derzeit nicht absehbar. Indem die zu-
lassige Wandhdhe an der Gelandetopographie ausgerichtet wird, geht die Gemeine Schénau
von einem harmonischen Einfugen in das Orts- und Landschaftsbild anhand der jetzigen Ge-
gebenheiten aus. Von einer Bestimmtheit des unteren Bezugspunkts wird deshalb
ausgegangen.

4.3 Abstandsflachen

Das Abstandsflachenrecht nach der BayBO (in der jeweils gultigen Fassung) sichert grund-
satzlich Freiflachen um bauliche Anlagen, die nicht Uberbaut werden durfen. Abstandsflachen
erfillen zudem die Forderungen an den notwendigen Brandschutz.
Abstandsflachenregelungen sind daher nach den grundlegenden Bestimmungen der BayBO
(in der jeweils glltigen Fassung) notwendig. Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal}
von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
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Sie erfullen die Forderungen an:

e ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und belufteten Ge-
bauden und sichern so im offentlichen, wie im privaten Interesse gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

e den notwendigen Brandschutz

e ein sozialvertragliches Wohnen mit ausreichend Abstand zu Nachbarn

4.4 Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen umschliellen die Uberbaubaren Grundstucksflachen, innerhalb welcher Ge-
baude errichtet werden durfen.

Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Bauvorhaben sowie Anlagen und Einrichtungen, von de-
nen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen - selbst wenn diese verfahrensfrei sind - sind
aulderhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Das bestehende landlich gepragte Erscheinungsbild soll durch die Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung widergespiegelt werden. Das Nutzen von Dachfla-
chen zur solaren Energiegewinnung ist erwlnscht. Geplante Zufahrten sollen
wasserdurchlassig als Schotterrasenflache oder mit einer wassergebundenen Decke befes-
tigt werden.

Nicht zulassig ist bei der Fassadengestaltung das Verwenden spiegelnder Materialien oder
greller Farben. Dies gilt auch fur Fenster, Turen und Tore.

4.6 Ermitteln des Bedarfs

4.6.1 Grundlagen der Bedarfsermittlung, Vorgaben der Landesplanung

Die Landesplanung gibt als Uberértliche, Uberfachliche Planung mit den Festlegungen des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogramms Bayern ei-
nen Rahmen fur nachfolgende Planungsebenen vor. Die Ziele der Raumordnung sind dabei
(Art. 3 BayLplG) zu beachten, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind
in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLplG als Leitmal3stab der Landesplanung formulierten
nachhaltigen Raumentwicklung beschreibt die Landesplanung zahlreiche Festlegungen zum
Flachenschonen und zum Reduzieren der Flacheninanspruchnahme fur Siedlungsvorhaben.
Um diesen Anforderungen zu genugen, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen
einer Prufung, ob fur diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen
Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (LEP 1.2.1 und 3.1). Insbesondere aber
erfordert das Ziel LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®, dass vor dem Auswei-
sen neuer Flachen fur Siedlungsvorhaben im bauplanungsrechtlichen Auflienbereich
zunachst samtliche Potentiale der Innenentwicklung ausgeschopft wurden. Die Prufung der
Landesplanungsbehorden, ob Bauleitplanungen den genannten Anforderungen gerecht wer-
den, hat einheitlich anhand dieser Hinweise zu erfolgen. MalRgeblich fur das Ausweisen
neuer Flachen zu Siedlungszwecken ist eine ausreichende Begrindung durch die Gemeinde.
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4.6.2 Situation der Verfugbarkeit

Die Gemeinde Schonau hat derzeit keine gewerblichen Flachen zur Verfigung. Im Gemein-
degebiet sind zwei Bauparzellen (GE Baron-Riederer-Stra’e) nicht bebaut. Diese sind
jedoch in Privatbesitz und stehen nicht zur Verfugung. Der Bedarf nach neu verfugbaren
Flachen ist damit zwingend gegeben.

5 ERSCHLIESSUNGEN

5.1 Wasserversorgung, Loéschwasser

Die Versorgung erfolgt Uber das Netz der Wasserversorgung oberes Kollbachtal. Das Netz-
wird entsprechend ausgebaut. Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW gibt vor, dass eine
Léschwasserversorgung von mindestens 48 m?® fur die Dauer von 2 h (Grundschutz) sicher
zu stellen ist. Ist dies aus offentlichen Wasserleitungen nicht méglich, sind weitere Mal3nah-
men, z. B. Loschwasserreserven bereit zu stellen. Loschwasser ist durch das 6ffentliche Netz
ausreichend vorhanden.

Der Brandschutz wird in einem gesonderten Nachweis im Rahmen der Einzelgenehmigung
beschrieben.

5.2 Abwasserbeseitigung

Diese erfolgt in das neu zu erschlieRende Kanalnetz der Gemeinde Schdnau.

5.3 Oberflachenentwasserung

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Regen-
wasser versickert unmittelbar in den Untergrund oder wird in einem Regenrickhaltebecken
gesammelt, um anschlieRend in einen Vorfluter (Sulzbach) eingeleitet zu werden. Dafur gel-
ten die einschlagigen technischen Regeln (DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser‘, DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflussen zur Einleitung in Oberflachengewasser” etc.).

5.4 Verkehr

Das Plangebiet wird Gber Wege auf den Grundstiucken FI. Nr. 1753, 1753/2, 1744/2, 1729/4
und 1586/2 der Gemarkung Unterzeitlarn erschlossen, welche an die Staatsstrale St 2112,
FI. Nr. 1615/6, und die Staatsstral’e St 2108, FI. Nr. 1345/2, anbinden. Die Wege sind befes-
tigt und ausreichend gut befahrbar bzw. werden dementsprechend ertichtigt und ausgebaut.
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5.5 Energieversorgungen, Stromeinspeisung

Diese erfolgen durch das geplante Netz der Bayernwerk AG. Sie sind gesichert. Fur Kabel-
hausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche bis
mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Einen Prifungsnachweis
der EinfGhrung haben die Bauherren nach Anforderung dem Versorgungstrager vorzulegen.

Eine jetzt im Bestand vorhandene Hochspannungsleitung, welche quer uber den Geltungs-
bereich verlauft, wird vor Beginn der Erschliellungsarbeiten erdverlegt.

5.6 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG und ist gesi-
chert.

5.7 Abfallbeseitigung

Das Beseitigen von Abfallen obliegt dem Abfallwirtschaftsverband (AWV) Isar-Inn mit Sitz in
84307 Eggenfelden. Besondere, uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausge-
hende Anforderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.
Bauherrschaften werden dazu angehalten, Abfalle, wo dies moglich ist, zu sortieren und dem
Recyclingverfahren zuzufihren. Dies gilt auch wahrend der Bauphase.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Emissionen

Im anhangenden immissionschutztechnischen Gutachten (Schallimmissionsschutz) wurden
zulassige Emissionskontingente ermittelt. Diese werden in der Bauleitplanung festgesetzt.

6.2 Immissionen

Von der umliegenden Bebauung wird keine Uber das gesetzlich erlaubte Mal} hinausgehende
Belastung ausgehen. Beim ordnungsgemalien bewirtschaften der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kdnnen jahreszeitlich bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm)
auftreten, welche von den Anwohnern zu dulden sind, genauso wie mogliche Beeintrachti-
gungen der 6stlich vorbeilaufenden Staatsstralle.
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7  KLIMASCHUTZ

Stadte, Gemeinden und deren Burger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. Die mit
dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei unvermindertem CO2-
Ausstol’ bis zum Jahr 2100 um bis zu 6 Kelvin prognostiziert wird, sowie vermehrte Orkane
und Hitzewellen werden Kommunen vor grol3e Herausforderungen stellen. Diese werden sich
insbesondere beim Natur- und Hochwasserschutz bemerkbar machen. Allein die voraussicht-
lichen Kosten, die durch den Klimawandel entstehen werden, wenn keine wirksamen
Klimaschutzmalinahmen getroffen werden, werden flr den Zeitraum bis zum Jahr 2050 welt-
weit mit bis zu 900 Milliarden Euro prognostiziert. Deshalb ist es fur die Kommunen wichtig,
Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in die Bauleitplanung aufzunehmen. Konkret werden
folgende Malinahmen zum Klimaschutz im Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,GE
Unterzeitlarn“ angewandt:
e Durchgrinen des Planungsgebietes durch COz-absorbierende Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern, etc. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird hier entsprochen
e Vorgabe von Dachneigungen, welche das Installieren von Solaranlagen erleichtern,
bzw. eine Dachbegrinung erlauben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e Reduzieren der versiegelten Flachen durch Festsetzen einer Maximalversiegelung
uber die GRZ
e Festsetzen von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze und Zuwegungen

Durch diese vielfaltigen MaRnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstutzt. Auch
der politischen Vorgabe, das Nutzen erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, wird damit
besonders Rechnung getragen, ebenso den Vorgaben der Ressourcen- und Energieeinspa-
rung.

8 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

8.1 Rechtliche Grundlagen

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in diejenigen des Be-
bauungsplans eingearbeitet.

8.2 Bestehende Strukturen

Folgendes wird betrachtet:

e Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000): Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans befinden sich keine Schutzgebiete. Aufgrund der Entfernung der geplanten
Bauflache zu nachstgelegenen Schutzgebieten kann ein Beeinflussen der durch die
einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutz-
gebiete untereinander, mit gro3tmdoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden

e in der ndheren Umgebung zum Planungsgebiet befindet sich weder ein Naturpark, ein
Nationalpark, ein Naturschutzgebiet noch ein Landschaftsschutzgebiet

e weitere Schutzgebiete z. B. Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder im
Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung
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Bindung BNatSchG und BayNatSchG: Zu den nach § 30 BNatSchG geschutzten Bio-

topen zahlen:
o 1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewas-

ser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden
naturlichen oder naturnahen Vegetation, sowie ihrer naturlichen oder naturna-
hen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig iberschwemmten Bereiche
2. Moore, Sumpfe, Roéhrichte, GrolRseggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden,
Lehm- und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borst-
grasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche
trockenwarmer Standorte

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
walder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummholz-
gebusche

Im Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,GE Unterzeitlarn“ sind keine Biotope, die
gemald BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz ste-
hen, vorhanden. Ostlich der StaatsstraBe 2112 liegen die Flachen ,7443-0179-001
Bachbegleitende Vegetation sudlich Furth® mit Gewasser-Begleitgehdlzen und naturnahen
Hecken und ,7543-0019-001 Bachbegleitender Gehdlzsaum® ebenfalls mit Gewasser-Be-
gleitgehodlzen und naturnahen Hecken. Westlich von Unterzeitlarn ist das Biotop ,7443-1030-
000 Nassflache im Sulzbachtal bei Unterzeitlarn®.

(Auszug aus der Biotopkartierung - Flachland, kein MBstab)

das zukilnftige Planungsgebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen

auf Grund der jetzigen Nutzung ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tier-
arten feststellbar. Da aber in der umgebenden Agrarlandschaft ausreichend Griinland
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und Ackerflache vorhanden ist, durfte der Verlust dieser Flachen den potenziellen Le-
bensraum der Fauna in der Umgebung nicht verkleinern. Auf das Erstellen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) wird deshalb verzichtet. Bei dem ge-
planten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden kdnnen. Ebenso
kann davon ausgegangen werden, dass durch das Bebauen keine weiteren europa-
rechtlich und national geschutzten Arten betroffen sind. Somit ist fur sie ebenso von
keinem Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in Verbindung mit Abs.
5 BNatSchG auszugehen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Planvorhaben des-
halb als zulassig zu betrachten.

8.3 Planungen

Durch das Ein- und Durchgrinen sowie dem Umsetzen der erforderlichen MaRnahmen aus
dem Artenschutz werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend berucksichtigt.

Folgende Minimierungsmalinahmen werden fur das Schutzgut Tier, Pflanzen, Lebensraume
durchgefuhrt:
e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z. B. Sockelmauern bei Ein-
friedungen
¢ Aufbau verschiedener Gehdlzpflanzungen (Einzelbdume, Obstgehdlze bzw. Baumen
[ll. Ordnung, Heckenstrukturen)

Fur das Schutzgut Wasser werden nachfolgende Minimierungsmafinahmen durchgefuhrt:
o Versickern des Niederschlagswassers auf den Bauflachen, soweit dies moglich ist
e Sammeln von Niederschlagswasser in einem Regenruckhaltebecken und gestaffeltes
Einleiten in Vorfluter
e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch das Verwenden versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich der Zuwegungen

Nachfolgende MinimierungsmalRnahmen werden fur das Schutzgut Boden, Flache durchge-
fuhrt:

e sparsames Umgehen mit Grund und Boden durch Schaffen kompakter Baugrundstu-
cke

e Einbau versickerungsfahiger Belage im Bereich der neuen Stellplatze und Zuwegung

Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft werden minimiert durch:
e Aufbau verschiedener Gehodlzpflanzungen (Einzelbaume, Obstgehdlze bzw. Baumen
[ll. Ordnung, Heckenstrukturen)
e Festsetzen der zulassigen Gebaudehdhen
e Festsetzen der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen

Grunordnerische Malinahmen zum Gestalten des Umfeldes:
e Ein- und Durchgrinen des Baugebietes in Form von Geholzpflanzungen
e textliche grinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundsticken

Abgetragener Oberboden wird insgesamt gesichert und zum Wiederandecken zwischenge-
lagert. Die Humusmieten werden begrint (z. B. mit Leguminosen). Zu Beginn der
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Bauarbeiten werden bestehende Baume und Vegetationen durch geeignete Malinahmen ge-
schitzt.

9 UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht erfullt die gesetzlichen Anforderungen zum Durchfuhren einer sogenann-
ten Umweltprifung, welche das Umsetzen der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht
darstellt. Er erfullt die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, dient dem Ermit-
teln und Darstellen des Zustands der Umwelt im Plangebiet sowie der Bewertung der
negativen und positiven Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die in der Abwagung zu berucksichtigenden
Belange des Umweltschutzes dargestellt. § 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen zum
Umweltschutz, wie etwa die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in Abs. 3. Das Ergebnis
der Umweltprifung wird laut § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung berlcksichtigt.

Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortgeschrieben, dessen Erarbeitung
erfolgt in enger Abstimmung mit den maldgeblich betroffenen Fachbehdrden. Das Bearbeiten
des Umweltberichts erfolgt gemafll dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung —
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des bayerischen Staatsministeriums fur Woh-
nen, Bau und Verkehr, Fassung 2020/2021 und mit Hilfe der ,Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr®.

9.1 Einleitung
9.1.1 Lage, Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt westlich der Staatsstralle St 2112 und sudlich der Staatsstralle St
2108 im Ortsteil Unterzeitlarn in der Gemeinde Schonau. An das geplante Sondergebiet gren-
zen umliegend landwirtschaftliche Flachen, eines kleines Waldstlick und die Staatsstralen
2112 und 2108 an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 64.736 m>.
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9.1.2 Kurzdarstellung, Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Schénau plant das Ausweisen eines Gewerbegebiets bei Unterzeitlarn. Es
wird ein Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung aufgestellt. Das zukunftige Planungs-
gebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker- und Griunlandflachen.

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ,GE Unterzeitlarn® errichtet. Folgendes
wird festgesetzt:

e Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
e Mal der baulichen Nutzung fur die gewerbliche Bebauung: GRZ 0,8; GFZ 1,6; WH
maximal 12,0 m; die offene Bauweise ist moglich

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft
und teilweise als Gewerbegebiet dargestellt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen festgestellt und in einem Umweltbericht beschrieben sowie bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bericksichtigenden Belange
des Umweltschutzes aufgefuhrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen zum Umwelt-
schutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Zwangslaufig
gehen mit dem Ausweisen von Bauflachen Beeintrachtigungen der Schutzguter einher, die
nicht vermeidbar sind und anschlieRend beschrieben werden.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
berucksichtigen. Der Umfang und das MaR der Detaillierung der Umweltprafung hangen von
der Planungssituation bzw. der zu erwartenden Erheblichkeit des Eingriffs ab. Die Auswir-
kungen auf die Schutzguter Mensch, Boden, sowie Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
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sind sorgfaltig zu prufen; die Lage des Sondergebiets am Ortsrand fordert ein genaues Eror-
tern der Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaft und Mensch.

Fir die Bauleitplanung sind folgende Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung:

Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie moglich zu halten
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im uberortlichen Zusam-
menhang sind so gering wie moglich zu halten; bauplanungs- und -ordnungsrechtliche
Festsetzungen sowie Auflagen zur Grinordnung sollen die Bauflache in das Land-
schaftsbild einfligen. Auf ein ansprechendes Ortsbild soll ebenfalls geachtet werden.
Darauf legt die Gemeinde Schonau besonderen Wert

nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
zu minimieren. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraumstrukturen sowie fur den Bi-
otopverbund wichtiger Bereiche sind zu vermeiden

Belange des Menschen hinsichtlich Larm- und sonstigem Immissionsschutz sowie der
Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachguter (z. B. Schutz von Boden-
denkmalern) sind zu berlcksichtigen

nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Oberflachengewasser, Grund-
wasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z. B. Grundwasserstand,
Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) zu minimieren

das Versiegeln von Grund und Boden ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
grenzen, sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts sind zu
unterlassen

Auswirkungen auf das Kleinklima (z. B. Beachten von Kaltluftabflussbahnen), die Im-
missionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft
sind auf ein unvermeidbares Mindestmal’ zu begrenzen

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berucksichtigt wur-
den

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) benennt u. a. folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G):

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlichen raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der
Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen und erhalten werden

(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf dem Prin-
zip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nach-
haltige und sparsame Flachennutzung ermoglichen, verfolgt werden
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(G) Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge insbesondere
gegenuber den Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in den-
jenigen Teilraumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Mdglichkeiten
zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur
Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, zur Bewahrung und
zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfeldes insbesondere flr
Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flr Familien und altere Menschen
genutzt werden

(G) Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde Bevdlkerungs-
zahl und Altersstruktur sichergestellt werden

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen soll auf die Klimaneutralitat in
Bayern hingewirkt werden

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Mobilitatsentwicklung und die verstarkte ErschlieBung, Nutzung, Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen
(G) Die Klimafunktionen der natlrlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und
dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder sowie der naturlichen und na-
turnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und puffernde Medien im
Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt werden

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, okologischer und sozialer Sicht in allen Teilrau-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infra-
struktur weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen
in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Ver-
kehrsmitteln versorgt sind, er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum-
und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine landschaftli-
che und kulturelle Vielfalt sichern kann

(G) Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und wei-
terentwickelt werden. Hierzu sollen gunstige Standortbedingungen flur die Entwicklung,
Ansiedlung und Neugrundung von Unternehmen sowie Voraussetzungen fur hochqua-
lifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen, weitere Erwerbsmadglichkeiten, wie
Okologisch orientierte dezentrale Energiebereitstellung und Verarbeitung regionaler
Rohstoffe in Bau und Produktion, erschlossen, die land- und forstwirtschaftliche Produk-
tion erhalten, Initiativen zu Vermarktung regionaler Produkte aus Land- und
Forstwirtschaft sowie Handwerk ausgebaut und insbesondere regionaltypisch oder kul-
turhistorisch ausgepragte Formen von Tourismus und Erholung gestarkt und ausgebaut
werden

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden
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o (Z2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uber-
ragenden oOffentlichen Interesse liegenden und der o&ffentlichen Sicherheit dienenden
Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu er-
folgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung
und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher

o (G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden

o (Z2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliel3en
und zu nutzen

o (G) Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den
Erhalt der naturlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden
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(Auszug aus der Strukturkarte (Anhang 2) des Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
2023, ohne Malstab).

Im Regionalplan (Region 13 Landshut) werden als fachliche Ziele (Z) und Grundsatze (G)
zum Starken des landlichen Raumes u. a. festgelegt:

o Es ist anzustreben, die Region als eigenstandigen, gesunden Lebensraum und leis-
tungsfahigen Wirtschaftsstandort zu sichern und weiter zu entwickeln. Der Schaffung
und Erhaltung von Arbeitsplatzen, vor allem auch im 6ffentlichen Bereich, kommt in der
Region besondere Bedeutung zu
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o Es ist anzustreben, den Wandel in Wirtschaft und Gesellschaft aktiv zu begleiten. In den
Teilraumen der Region sind die Forderung der Innovationskraft und Kreativitat, der Aus-
bau standortspezifischer Starken, die ausgewogene Verteilung von Nutzen und Lasten
und die gegenseitige Funktionserganzung entsprechend den raumlichen Eigenarten
und Fahigkeiten unter Beachtung des Kooperationsprinzips anzustreben. Dabei sind
von unten getragene, freiwillige Ansatze einer eigenstandigen Regionalentwicklung von
besonderer Bedeutung

o Die bevorzugte Entwicklung der 6stlichen, sudostlichen und westlichen Teilraume ist
anzustreben. Dabei ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung des
gewerblich-industriellen Bereichs und des Dienstleistungsbereichs, vor allem auch des
offentlichen Sektors, sowie der Anbindung an das BundesfernstralRennetz von beson-
derer Bedeutung

o Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wissen ist an-
zustreben die Region Landshut als attraktiven, leistungsfahigen und innovativen
Wirtschaftsraum zu starken und zu sichern

o Die dezentrale, regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus Grof3-
betrieben und leistungsfahigen, mittelstdndischen Betrieben, sowie einem breiten
Branchenspektrum ist flr die Wettbewerbsfahigkeit von besonderer Bedeutung
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(Auszug aus dem Regionalplan der Region 13, Karte 1 Raumstruktur, ohne Mal3stab)

Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet dargestellt:
e Flache fur die Landwirtschaft
e Gewerbegebiet
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Im Planungsgebiet sind weder Landschaftsschutz-, Naturschutz- oder Wasserschutzgebiete
ausgewiesen. Aufgrund der Entfernung der geplanten Bauflache zu nachstgelegenen Schutz-
gebieten kann ein Beeinflussen der durch die einzelnen Schutzgebiete geschutzten Arten,
sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander mit grél3tmdglicher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.

Sich im Umfeld befindende Biotope werden von der Planung nicht negativ beeinflusst.

Im Westen des Geltungsbereiches grenzen unmittelbar 6kologisch sehr wertvolle Flachen
an. Sie sind grofdtenteils in der Artenschutzkartierung erfasst. Wertgebende Arten sind u. a.
Blaulinge und verschieden Heuschrecken.

(Auszug aus der Biotopkartierung - Flachland, kein MBstab)

9.2 Bestandsaufnahme, Beschreiben und Bewerten der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden.

9.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Schonau befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten®, in der Naturraumeinheit ,Isar-Inn-Hugelland®. Als potenzielle natlrliche
Vegetation ist im Plangebiet ,Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im Komplex
mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald“ bzw. ,Zittergrasseggen-Hainsimsen-Bu-
chenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald;  ortlich
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald® veroffentlicht.

Schutzgebiete (FFH-Gebiete-Natura 2000, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete) befin-
den sich weder im Geltungsbereich noch im Umfeld der Planflache. Biotopflachen sind 6stlich



31

der Staatsstralle St 2112 kartiert bzw. am westlichen Rand von Unterzeitlarn. Der Eingriff
befindet sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die vorhandene Vegetation
ist durch menschliche Nutzung (anthropogen) stark Uberpragt. Naturschutzfachlich bedeut-
same Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind nicht zu erwarten. Auch die umliegende
Bebauung ist zusammen mit den angrenzenden Staatsstrallen St 2112 und St 2108 fur die
geringe naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs ursachlich. Es werden land-
wirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, die keine Bedeutung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren aufweist.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust konnen angrenzende Lebensraumstrukturen
grundsatzlich auch durch indirekte Auswirkungen wie Larm, Verschattung, Veranderungen
im Kleinklima beeintrachtigt werden. Die raumliche Nahe zur Weilerbebauung und Stralen
sind insbesondere flr empfindliche Arten der Fauna, neben der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung als bestehende Vorbelastung zu werten. Schutzgebiete werden von der
Ausweisung nicht betroffen. Baubedingte Auswirkungen z. B. durch Zerschneiden von Le-
bensraumen (Arten mit groferen Arealansprichen) sind nicht gegeben, da keine
grol¥flachigen Biotopkomplexe zertrennt werden. Ein Verschieben des Artenspektrums
(Fauna und Flora) hin zu vermehrt an Siedlungen angepasste Arten ist nicht zu erwarten, da
in das weitlaufige Umfeld ausgewichen werden kann. Wahrend der Bauarbeiten ist mit merk-
lichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Hinblick auf Arten der FFH-Richtlinie (Anhang IV) und die sonstigen, nach nationalem
Recht streng geschutzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten gelten grundsatzlich fol-
gende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten und damit verbundenes vermeidbares Verletzen oder Toten von Tieren, auch ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang bewahrt wird

e Storungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-
, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt kein Ver-
bot vor, wenn die Storung zu keinem Verschlechtern des Erhaltungszustandes der
ortlichen Population flhrt

e Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisions-
risiko fur die jeweiligen Arten unter Berucksichtigung der vorgesehenen
Schadensvermeidungsmallinahmen signifikant erhoht. Das Verletzen oder Téten von
Tieren und das Beschadigen/Zerstoren ihrer Entwicklungsformen, die mit dem Be-
schadigen oder Zerstdéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot beschrieben

Der Geltungsbereich liegt auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es kann also da-
von ausgegangen werden, dass keine (Teil-)Lebensraume von geschutzten Arten beseitigt
werden, die fiir das Uberleben geschiitzter Arten Voraussetzung sind. Artenreiche Griinland-
flachen und Acker sind grofflachig im weiten Umfeld vorhanden. Gehdlzstrukturen kommen
nicht vor. Im Westen des Geltungsbereiches grenzen unmittelbar 6kologisch sehr wertvolle
Flachen an. Sie sind grofdtenteils in der Artenschutzkartierung erfasst.

Die Umgebung ist potentiell geeignet fur die Feldlerche. Entsprechende Untersuchungen
werden im Fruhjahr 2026 durchgeflhrt, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sicher
ausschlie®en zu konnen bzw. entsprechende CEF-Malinahmen treffen zu kdnnen.
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Zusammensetzung und Artausstattung der Lebensraume im Untersuchungsgebiet sind als
fur den Landschaftsraum durchschnittlich zu beschreiben. Die vorliegende Flache ist durch
die landwirtschaftliche Nutzung deutlich beeintrachtigt.

Ein Verschlechtern der biologischen Vielfalt oder gar das Bedrohen des Bestands geschutz-
ter Arten durch das vorgesehene Gewerbegebiet sowie erhebliche Umweltauswirkungen fur
dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten. GemalR den vorgenannten Ausfuhrungen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) ausgeldst. Fur dieses Schutzgut sind
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

9.2.2 Schutzgut Boden, Flache

Nach der amtlichen Geologischen Karte liegt der Geltungsbereich in den geologischen Ein-
heiten:
e _Lehm, umgelagert, pleistozan bis holozan“ mit der Gesteinsbeschreibung ,Schluff,
tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemmlehm*
e Talflllung, polygenetisch, pleistozan bis holozan“ mit der Gesteinsbeschreibung
.Lehm oder Sand, z.T. kiesig, Lithologie in Abhangigkeit vom Einzugsgebiet"

(Auszug aus der geologischen Karte Bayern, ohne Mal3stab)
In der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1/25.000 ist das Plangebiet wie folgt beschrieben:

e 54: Fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte Braunerde aus
Schluff bis Lehm (Deckschicht) iber Lehm bis Ton (Molasse)

e 76b: Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelett-
fuhrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)
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(Ausﬁg aus der Ubersichtsbodenkarte Bayern, Bstb)

Beim Aufstellen von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu bewerten. In
Beachtung von § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB ist die
Umweltprafung gefordert. Dazu mussen die im Geltungsbereich vorkommenden Bodentypen
beschrieben und deren natirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2
BBodSchG) gestuft bewertet werden:

Grundlage flr gute Durchliftung gut bis sehr gut | keine
die naturliche und Durchwurzelbar-
Vegetation keit, gute

Nahrstoffversorgung
Retention bei gutes Rickhaltever- sehr gut Vermeiden von Versiege-
Niederschlagen | mogen lungen und Verdichtungen
Retention von sehr gutes Ruckhalte- | sehr gut Vermeiden von Bodenver-
wasserloslichen | vermogen brauch, Mallinahmen zum
Stoffen Ausgleich
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Ertragsfahigkeit | mittel bis gut mittel Vermindern von Bodenver-
landwirtschaftlich brauch

Gefahr der Ero- | nach erfolgter Bebau- | keine keine

sion ung gering

Archiv der Natur- | gering, da Uberpragt | gering keine

und Kulturge-
schichte

Bodenfunktion

Bodentyp 76b: Boden-
komplex: Gleye und
andere grundwasser-

beeinflusste = Bdden
aus (skelettfihren-
dem)  Schluff bis

Lehm, selten aus Ton
(Talsediment)

Bewerten der
Funktions-erfil-
lung

Maflinahmen und Empfeh-
lungen zur Umsetzung

Grundlage fur
die naturliche

gute Durchluftung
und Durchwurzelbar-

gut bis sehr gut

keine

Vegetation keit, gute

Nahrstoffversorgung
Retention bei gutes Ruckhaltever- sehr gut Vermeiden von Versiege-
Niederschlagen | mdgen lungen und Verdichtungen
Retention von sehr gutes Rickhalte- | sehr gut Vermeiden von Bodenver-
wasserloslichen | vermogen brauch, Ma3nahmen zum
Stoffen Ausgleich
Ertragsfahigkeit | mittel bis gut mittel Vermindern von Bodenver-
landwirtschaftlich brauch
Gefahr der Ero- | nach erfolgter Bebau- | keine keine
sion ung gering
Archiv der Natur- | gering, da Uberpragt | gering keine
und Kulturge-
schichte

Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bodenflachen festzustellen.

Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen sind nicht bekannt. Im Plangebiet sind keine

Grundstucksflachen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG aufgeflhrt, fur die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht. Vorhandene schadliche Bodenver-

unreinigungen kénnen sich negativ auf die geplante Grindung der Anlage auswirken und
mussen gegebenenfalls bereinigt werden.
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Der Denkmalatlas beschreibt im Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Der Geltungsbereich ist auRerhalb der Staatsstral3e nicht versiegelt. Es handelt sich um das
natlrliche Bodenprofil. Auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung erfolgt die Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhren bzw. Nichtdurchfihren der Pla-
nung und die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Flache. Es werden MalRhahmen zum
Vermeiden und Verringern der nachteiligen Auswirkungen beschrieben.

Jede Form der Bebauung wirkt sich durch Versiegeln und das Eingreifen in die Boden- und
Oberflachenstruktur nachteilig auf das Schutzgut aus. Versiegelungen und bauliche Umge-
staltungen erzeugen Auswirkungen, welche nicht kompensiert werden konnen. Das Storen
des natlrlichen Bodenaufbaus verandert grof3flachig - mit Auswirkungen auf Leistungsfahig-
keit, Versickerung und das Retentionsvermogen.

Durch das geplante Gewerbegebiet werden Flachen verandert, Oberboden wird abgenom-
men und zwischengelagert. Durch Gebaude und Freiflachengestaltungen werden Teile des
Plangebiets dauerhaft versiegelt. Dies hat auch Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser
und Klima/Luft. Bodenfunktionen gehen teilweise verloren (Retentions-, Lebensraum- und
Produktionsfunktion des Bodens flur die Landwirtschaft).

Betriebsbedingt entstehen durch die Gewerbebebauung u. U. nennenswerten Belastungen.
Verringerungs- und Vermeidungsmalnahmen konnen die Auswirkungen mildern, z. B. das
Minimieren von versiegelter Flache. Die Kompensation erfolgt im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung. Der Verlust einer landwirtschaftlichen Nutzflache mit guten
Produktionsbedingungen kann nicht kompensiert werden.

Anschlieltend wird festgestellt, dass auf Grund der Flachenversiegelung und des Verlustes
landwirtschaftlicher Nutzflache Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutz-
gut Boden, Flache zu erwarten sind.

9.2.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "GE Unterzeitlarn" liegen keine Wasserschutzge-
biete. Das Plangebiet entwassert naturlicherweise Richtung Norden und Osten. Im
Plangebiet sind keine hydrologisch relevanten Strukturen, wie Vernassungs- und Quellberei-
che. Aufgrund der Entfernung des Geltungsbereichs zu Vorflutern und seiner erhohten Lage
liegt der Bereich weit auRerhalb von Uberschwemmungsflachen. Grundsétzlich ist je nach
Topographie mit einem mehr oder minder starken Ausufern von Fliel3gewassern bei Hoch-
wasser zu rechnen.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Erschlielungen und
BaumalRnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird. Es ist aufgrund des nach Norden
geneigten Gelandes mit mdglichem Schichtwasseranfall zu rechnen. Bauseits wird sicherge-
stellt, dass bei derartigen Austritten angrenzende Grundstlcke nicht beeintrachtigt werden.
Bei Erschlielungs- und BaumalRnahmen werden die Anforderungen des allgemeinen Grund-
wasserschutzes bzw. der wasserwirtschaftliche Vorsorgegrundsatz gemall § 1 WHG in
ausreichendem Mal} beachtet.

Durch Versiegeln und Uberbauen von Teilflachen wird die Grundwasserneubildung im Bau-
gebiet nachteilig vermindert. Es wird aber (als Vermeidungsmalnahme) festgesetzt, dass
Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Flachen mit durchlassigen Materialien befestigt
werden mussen (Mineralbeton, durchlassiges Pflaster, Rasengitter usw.). Auf der gesamten
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Flache wird durch Versiegelungen das AbflieRen von Oberflachenwasser vermehrt und be-
schleunigt und dabei die Retentionseigenschaft des belebten Bodens verringert. Die
Verdunstung wird aufgrund der Versiegelung merklich reduziert. Trotz der Vermeidungsmalf3-
nahmen ist ein vollstandiges Versickern des anfallenden Niederschlagwassers nicht mdglich,
das Oberflachenwasser wird im Trennsystem einem Regenruckhaltebecken und anschlie-
Rend einem Vorfluter zugeflhrt.

Resultierend sind flr dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

9.2.4 Schutzgut Klima, Luft

Die an das Baufeld 6stlich angrenzende Staatsstral’e St 2112 sowie die nordlich liegende St
2108 erzeugen durch Emissionen (Stral’enlarm, Feinstaubbelastung) eine Vorbelastung der
angrenzenden Siedlungsflachen. Das Baufeld besitzt keine Bedeutung fur die Frischluftver-
sorgung des Dorfes. Aus diesem Grund wird es als Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahn festgestellt. Wahrend des Baubetriebs ist mit einem erhdhten Ausstof3
von Emissionen zu rechnen. Luftgetragene Immissionen (Staub, Larm) durch zusatzliche Be-
bauung und den damit zusammenhangenden Verkehr sind dann zu erwarten. Trotz
zusatzlicher Versiegelungen von Flachen, dem Aufheizen von Gebauden und Emissionen, z.
B. aus Betriebs- und Heizanlagen sind durch die Kleinraumigkeit des Vorhabens zusammen
mit der bestehenden Bebauung/Vorbelastung durch Gewerbe und Verkehr im Vergleich zur
angrenzenden freien Landschaft keine groReren Auswirkungen auf Luftaustausch und Klima
zu erwarten. Vermeidungsmalnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren.

Die Lage im landlichen Raum ergibt eine geringe Erheblichkeit. Der in weiten Bereichen re-
lativ geringe zulassige Versiegelungsgrad tragt mit dazu bei, dass das Kleinklima nicht
beeintrachtigt wird. Die geplanten eingriffsmindernden Mallinahmen wie eine Eingrinung wir-
ken sich positiv auf mogliche Beeintrachtigungen aus.

9.2.5 Schutzgut Landschaft

Das niederbayerische Hugelland pragt das Landschaftsbild. Die derzeitigen landwirtschaftli-
chen Flachen stellen die Nutzung des Eingriffs dar. Es grenzen nordlich und Ostlich Stral3en
an, sonst befinden sich landwirtschaftliche Flachen im Umfeld. Die Strukturen sind zur Ganze
anthropogen und deutlich Uberpragt.
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Blick nach Sud-Westen Uber das Plangebiet, rechts der Waldbestand

-

Blick nach Stiden tiber das Plangebiet
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Blick nach Nord-Osten auf die Eingriffsflache, das bestehende Schitzenhaus (links) und an-
dere Gewerbebetriebe im Hintergrund

Blick nach Westen zur geplanten Ausgleichsflache A1
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Blick nach Westen zur geplanten Ausgleichsflache A4

Blick nach sn zr gplanen Asgleichflh A5, zwischen Waldbestand und Baum-
gruppe

Fotantann
.

(Auszug aus dem Réé%ﬁalplén Regrgn 13, Karte 3 Landschaft und Erholung, ohne Malstab)
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Auf Grund der im Umfeld bereits vorhandenen Bebauung mit Fernwirkung und der bestehen-
den Nutzung kann die Planflache als wenig landschaftsbildprédgend eingestuft werden.
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Zusatzlich zur Landschaftsbildqualitat ist die Erholungsfunktion zu erortern. Unterzeitlarn ist
uber einen Radwanderweg (griine Trassen) erschlossen. Wanderwege (rote und gelbe Tras-
sen) tangieren das Plangebiet nicht direkt, da sie Ostlich der angrenzenden Staatsstralle
verlaufen. Diese Trassen tangieren das Plangebiet also nicht, es liegen lediglich von Osten
leichte Sichtbeziehungen vor.

Jede Baumalnahme verandert als Eingriff das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Plangebiet grundlegend. Durch die sich in der Nahe befindenden Bebauungen ist das Land-
schaftsbild bereits erheblich gestort.

Eine wenn Uberhaupt nur sehr geringe Erholungseignung geht durch die gewerbliche Er-
schliefung auf diesen Flachen praktisch vollstandig verloren. Die fir die ortsnahe Erholung
bedeutsamen Wegeverbindungen bleiben uneingeschrankt erhalten.

Umweltauswirkungen fur die Erholungseignung und das Landschaftsbild sind von niedriger
Erheblichkeit zu erwarten.

Vermeidungsmalinahmen kdonnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehdrt das Ein- und
Durchgrinen der Eingriffsflache. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung regulieren hier zu-
satzlich. Wirden diese MaRnahmen fehlen, hatte die Neuplanung eine hohe Auswirkung auf
das Landschaftsbild, mit der festgesetzten Griinordnung allerdings eine mittlere Auswirkung.
Ein Ausgleich (im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung) ist nicht erforderlich.

9.2.6 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Die Belange Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete wurden beim Schutzgut Wasser
bereits behandelt, sind aber auch fur das Schutzgut Mensch bedeutsam. Im Bereich des ,GE
Unterzeitlarn“ sind weder Wasserschutzgebiete noch Uberschwemmungsgebiete dargestellt,
Ostlich des Plangebiets befindet sich ein wassersensibler Bereich, bei dem die Gefahr von
Uberschwemmungen und Durchndssungen besteht. Zudem sind keine Altlasten oder schad-
liche Bodenveranderungen bekannt (Schutzgut Boden).

Die Nahe zu den Staatsstralle St 2112 und St 2108 sowie die Randlage machen das Gebiet
fur das Erholen der Bevolkerung wenig brauchbar. Die Flache besitzt keine Bedeutung fur
die Luftreinhaltung.

Die geplante Bauflache befindet sich auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen. Beim
ordnungsgemalien Bewirtschaften der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und durch den angrenzenden Durchgangsverkehr kdnnen jahreszeitlich bedingte
Immissionen (Geruch, Staub, Larm) auftreten, welche von den Anliegern zu dulden sind. Auf-
grund der Entfernungen zur Wohnbebauung und den bereits vorliegenden Belastungen durch
Landwirtschaft und Verkehr, ist mit keiner Verschlechterung der Einflusse zu rechnen.

In der Bauphase ist mit baustellenbedingten Belastungen zu rechnen (Larm, Staub, optische
Reize). Diese werden fur das Gesamtergebnis als unerheblich angenommen. Sie sind zeitlich
begrenzt und I6sen keine bleibenden Folgen fur die Wohn- und Erholungsfunktionen aus.

Das Nutzen erneuerbarer Energien (z. B. Solarstrom) sowie der sparsame und effiziente Ein-
satz von Energie werden empfohlen und sind erwinscht.

Das Vermeiden von unnétigen Emissionen, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern sind verlasslich umzusetzen, die Voraussetzungen hierfur sind gegeben.
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Aufgrund der Lage im AuRenbereich, der untergeordneten Wohnbebauung, den Vorbelas-
tungen und deren Abstand zum geplanten Gewerbegebiet ist von einer geringen
Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch auszugehen.

9.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe, sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Denkmaler. Nordlich des Eingriffs sind Baudenkma-
ler sowie ein Bodendenkmal vorhanden.

_path

(Auszug Bayerischer Denkmalatlas, audenkméler, ohne MaBsta)
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Das bayerische Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) gibt vor, dass im Bereich von Boden-
denkmalern Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1
BayDSchG bedurfen. Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde ge-
malf Art. 8 BayDSchG an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde zu melden. Eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern durch die ge-
plante Bebauung ist nicht zu besorgen.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die betrachteten Schutzguter sind nachfolgend zusammengefasst. Die Auswirkungen sind in
der tabellarischen Ubersicht beschrieben (gering, mittel oder hoch):

Schutzgut Auswirkungen Ergebnis
durch den Bau | durch den Be- | anlagenbedingt (Erheblichkeit
trieb des Eingriffes)
Tiere, Pflanzen, | mittel gering gering gering
biologische
Vielfalt
Boden, Flache | mittel mittel gering mittel
Wasser gering gering gering gering
Klima, Luft mittel gering gering gering
Landschaft mittel gering mittel mittel
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Menschen, gering gering gering gering
menschliche
Gesundheit

Kulturelles gering gering gering gering
Erbe, sonstige
Sachguter

Samtliche Schutzguter befinden sich untereinander in einem komplexen Wirkungsgeflige. Bei
der Erorterung der Auswirkungen wurden bereits Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern
herausgearbeitet. Das Versiegeln von Bodenflachen wirkt sich auf die Schutzglter Boden,
Flache sowie Wasser (Abnahme der Grundwasserneubildung) und Klima, Luft (Veranderung
der kleinklimatischen Verhaltnisse) aus. Das Ein- und Durchgrinen der Bauflache wirkt sich
positiv auf das Schutzgut Landschaft und Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (Biodiversitat)
aus. Alle bekannten Wechselwirkungen wurden dargestellt. Weitere zusatzliche Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern entstehen nicht.

9.2.9 Prognose uber das Entwickeln des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhren der Bau-
leitplanung

Ohne das Durchfuhren der Bauleitplanung fur das ,GE Unterzeitlarn® wirde die intensive
landwirtschaftliche Nutzung auf der gesamten Flache weitergefuhrt. Die gewunschte Erwei-
terung bzw. Neuansiedlung von Gewerbebetrieben konnte nicht umgesetzt werden. Das GE
ware weiterhin durch den intensiven Ackerbau gepragt mit den daraus folgenden maoglichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (z.B. Nahrstoffeintrag in das Grundwasser).

9.3 Malinahmen zum Verringern, Vermeiden und Ausgleichen nachteiliger Auswirkungen

9.3.1 Verringern und Vermeiden

Entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind zusatzliche MalRnahmen zum
Verringern und Vermeiden in diesem Umweltbericht darzustellen. Entsprechend der Eingriffs-
regelung (§ 14 BNatSchG) besteht die Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds und des Naturhaushalts zu unterlassen.

In die Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden deshalb die Vermeidungsmallinahmen
aus Anlage 2 des Leitfadens zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft“ soweit anwendbar Ubernommen:

e Anpassen der Bauflache an den Gelandeverlauf zur Vermeidung grofRerer Erdmas-
senbewegungen sowie von Veranderungen von Oberflachenformen

e Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung der Wech-
selbeziehungen

e Bundeln von Versorgungsleitungen und Wegen

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwenden versickerungsfa-
higer Belage

e Vermeiden der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z. B. durch verdichtete Bauweisen
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Reduzierung des Versiegelungsgrades

schichtgerechte Lagerung und gegebenenfalls Wiedereinbau von Bodenaushub
Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

Sichtschutz durch randliche Heckenstrukturen als Eingrinung

9.3.2 Ermitteln des Kompensationsbedarfs, KompensationsmalRnahmen, Ausgleich

Nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorran-
gig zu vermeiden. Ist dies nicht moglich sind sie durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen
zu kompensieren. Das Mal} der Eingriffsschwere ist anhand des Flachenzustands vor Beginn
der MalBnahme zu erfassen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich erforderlich. Zum
Beurteilen des Eingriffs und des daraus entstehenden Ausgleichs wird der Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
verwendet:
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Der Eingriff umfasst eine Flache von 38.485 m?, der Ausgleich 13.262 m?2.
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache | Bewertung | GRZ/Eingriffsfaktor | Ausgleichsbedarf

[m?] [WP] [WP]
Intensivackerland 26.099 3 0,8 74.947
Intensivgranland 10.995 3 0,8 25.598
Feldweg 1.391 3 0,8 4.325
Summe 38.485 92.364
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Sichtschutz durch randliche He-
ckenstrukturen als Eingrinung

Auflockern von Siedlungsrandern
und Unterstutzung des Land-
schaftsbildes

Festsetzung im
BP aufgrund §9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Anpassung des Baugebietes an
den Gelandeverlauf zur Vermei-
dung groRerer Erdmassenbe-
wegungen sowie von Verande-
rungen der Oberflachenformen

Erhalt der Bodenfunktionen durch
schonenden Umgang mit den
Ressourcen

Festsetzung im
BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 17
BauGB

Ruckhaltung des Niederschlag-
wassers in naturnah gestalteter
Wasserruckhaltung bzw. Versi-
ckerungsmulden

das anzulegende Regenrickhalte-
becken wird naturnah gestaltet

Festsetzung im
BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 16d
BauGB

Erhalt der Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens durch
Verwendung vesickerungsfahi-
ger Belage

Erhalt der Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfahiger
Belage

Festsetzung im
BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

naturnahe Gestaltung der 6f-
fentlichen und privaten
Grunflachen, der Wohn- und
Nutzgarten sowie der unbebau-
ten Bereiche der privaten
Grundstlcke, z. B. durch Min-
destanzahl von autochthonen
Baumen pro Grundstucksflache

Schaffen von Lebensraumen fur
Kleintiere und Insekten durch das
Anlegen von Heckenstrukturen
und dem Festsetzen von zu pflan-
zenden Baumen

Festsetzung im
BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Beleuchtung von Fassaden und
AulRenanlagen: Verwendung

Schutz von Insekten durch das
Minimieren von schlechten Licht-

Festsetzung im
BP aufgrund § 9

von Leuchtmitteln mit Warmwei- | einfliissen Abs. 1 Nr. 23
Ren LED-Lampen mit einer BauGB
Farbtemperatur von 2700 bis

maximal 3000 Kelvin

Summe (maximal 20%) 20%
Ausgleichsbedarf 73.891
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Ausgleichsumfang und Bilanzierungserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand Prognosezustand nach | Ausgleichsmalinahme
nach der BNT-Liste der BNT-Liste
Nr | Code Bezeichnung Be- Code Bezeichnung Be- Flache Aufwer- Entsiege- Aus-
wer- wer- tung lungsfaktor gleichs-
tung tung umfang
[WP] [WP] [WP]
1 A11 Intensivacker- | 2 G212 Mesophiles Ge- | 10 460 8 0 3.680
land biusche/ Hecken
(z. B. mit
Schlehe, Weil-
dorn, Hasel)
2 A11 Intensivacker- | 2 G212 Mesophiles Ge- | 10 790 8 0 6.320
land biusche/ Hecken
(z. B. mit
Schlehe, Weil-
dorn, Hasel)
3 G11 Intensivgrin- 3 B112 maRig extensiv | 8 1.845 5 0 9.225
land genutztes, arten-
reiches
Grinland  (z.B.
Glatt-/ Goldha-
ferwiesen oder
Weiden)
4 G11 Intensivgrun- 3 G212 maRig extensiv | 8 3.427 5 0 17.135
land genutztes, arten-
reiches
Grunland  (z.B.
Glatt-/ Goldha-
ferwiesen oder
Weiden)
5 A1 Intensivacker- | 2 G212 maRig extensiv | 8 6.740 6 0 40.440
land genutztes, arten-
reiches
Grinland  (z.B.
Glatt-/ Goldha-
ferwiesen oder
Weiden)
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 13.262 76.800
Bilanzierung
Summe Ausgleichsbedarf 73.891
Summe Ausgleichsumfang 76.800
Differenz +2.909

Uber den Ausgleichsbedarf fiir den Naturhaushalt ist der Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in
das Landschaftsbild mit abgedeckt. Das Verwirklichen der Vermeidungsmaflnahmen ist die
Voraussetzung daflur. Der Umfang der AusgleichsmalRnahmen entspricht dem erforderlichen
Kompensationsbedarf, welcher fur die ErschlieBung des Gewerbegebiets anfallt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass der vorhabenbedingte Eingriff in Landschaftsbild
und Naturhaushalt ausreichend kompensiert wird.

Das Kompensieren des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt durch die
festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnahmen:
e Verzicht auf jegliche Dingung und chemischen Pflanzenschutz
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e die Ausgleichsflachen sind durch geeignete Mal3nahmen zu férdern (Pflege- und Ent-
wicklungsmalinahmen), siehe ,Textliche Festsetzungen zur Grlinordnung: 2.
Festsetzungen fur die Ausgleichsflachen® im Bebauungsplan

e Eingrunen des Geltungsbereichs durch mehrreihige Hecken

Ausgleichsflachen mussen im Bebauungsplan grundsatzlich gesichert sein. Es wird auf § 1a
Abs. 3 Satz 3 BauGB verwiesen. Zum Sichern des angestrebten Zustands der Ausgleichs-
malnahme ist bei Ausgleichsflachen, welche nicht im Eigentum der Gemeinde sind, das
Bestellen einer unbefristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Frei-
staats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdérde beim Landratsamt,
beizubringen. Diese Sicherung muss die Gemeinde veranlassen.

Die MalRnahmen sind unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch
spatestens ein Jahr nach dem Errichten von Bauvorhaben fachgerecht durchzufihren und
abzuschliel3en. Ein spateres Durchfuhren der Malnahme ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde moglich. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
schaffene Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem
Okoflachenkataster (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt) zu melden.

9.4 Alternativen zur Planung (Alternativprifung), Grinde fir die getroffene Wahl

Das Vorhaben schafft eine Sondernutzung. Das Andern in ein Gewerbegebiet hat keine nicht
kompensierbaren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. Die unmittelbare Anbindung
an die Gemeindeverbindungsstralie, die Staatsstrallen und die Versorgungsleitung der Bay-
ernwerk AG schaffen eine ideale Infrastruktur mit kurzen Versorgungswegen. Es wurden
keine Alternativen gepruft.

9.5 Beschreiben der Methodik, Hinweis auf Schwierigkeiten

Das Plangebiet ist hauptsachlich eine durch Landwirtschaft intensiv genutzte Flache und ein
verhaltnismaRig kleiner Teil der grof¥flachigen Agrarstruktur. Es kann also davon ausgegan-
gen werden, dass keine Lebensrdume beseitigt werden, die fur das Uberleben geschitzter
Arten Voraussetzung sind. Vogelarten wie z.B. die Feldlerche leben teilweise auf den uber-
planten Flachen oder haben hier einen potentiellen Lebensraum. Auf Grund der GrofRRe des
Geltungsbereiches sind die verschiedensten Arten in der Lage, artenreiche und gleichartige
Acker und Grunlandflachen im grof¥flachigen Umfeld zu finden.

Ein Beeintrachtigen der genannten Art auf den beschriebenen Flachen kann ausgeschlossen
werden, wenn die unten genannten Bedingungen erflllt werden:

e Baumalinahmen sind so durchzuflhren, dass Verbotstatbestande nicht ausgelost wer-
den, z. B. keine MalRnhahmen zur Brutzeit

e bei den Ausgleichsmallinahmen zum geplanten Vorhaben sind im Umgriff des Gel-
tungsbereichs bei Bedarf Malnahmen zum Erganzen der Lebensraume der
genannten Arten durchzufihren

WeiterfUhrende Untersuchungen, z. B. die spezifische artenschutzrechtliche Prifung (saP),
wirden zu keinem anderen Resultat fuhren.
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Das verbal-argumentative Bewerten der Auswirkungen auf die vorgenannten Schutzguter
und Bewerten im Umweltbericht erfolgt nach vorhandenen Datenquellen und nach eigenen
Erhebungen/Beobachtung.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung und Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnislu-
cken bestehen wie folgt:
e Hohe des Grundwassers, es fehlen Angaben Uber Hangschichtwasser oder Quellaus-
tritte. Der Geltungsbereich wird deshalb in Bezug auf das Schutzgut Wasser als
,=Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser® angenommen

9.6 MafBnahmen zum Uberwachen, Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB hat die Gemeinde Schdnau als Tragerin des Vorhabens die er-
heblichen Umweltauswirkungen der Bauflachenausweisung zu Uberwachen. Damit sollen
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und gegebenenfalls durch entspre-
chende Malnahmen abgeholfen werden. Das Schaffen des ,GE" hat keine unmittelbaren
Auswirkungen auf die Umwelt. Fir die Pflege wird ein ausreichend qualifizierter Ansprech-
partner benannt und vertraglich verpflichtet. Dieser Partner Ubernimmt dann auch das nun
geforderte jahrliche Monitoring mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Laufzeit funf bis zehn
Jahre).

9.7 Zusammenfassung

Die Gemeinde Schdnau stellt den Bebauungsplan ,GE Unterzeitlarn® auf. Der raumliche Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von knapp 6,5 ha. Dieser Umweltbericht ist als Teil der
Begrundung dieser Bauleitplanung erstellt worden; damit wird den gesetzlichen Anforderun-
gen nach Durchfuhrung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen. In diesem
Umweltbericht werden die vorherrschenden Verhaltnisse beziglich der betroffenen Schutz-
guter im Einzelnen beschrieben, alle Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Schutzguter
erortert und bewertet.

Alternative Losungsansatze zur gewahlten Lésung wurden nicht gepruft.

Vogelschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind im Umfeld des Geltungsbereichs nicht
vorhanden. Die Lage des Eingriffs auf einer teils einsehbaren erhohten Ebene veranlasste,
die Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaft und Boden, Flache eingehender zu unter-
suchen. Der Geltungsbereich ist ein kleiner Teil der grof¥flachigen, einheitlichen
Agrarlandstruktur, so dass davon ausgegangen werden kann, dass Lebensraume geschutz-
ter Arten weder unnotig beeintrachtigt noch beseitigt werden. Durch die Grof¥flachigkeit
konnen Vogelarten problemlos ausweichen. Artenreichere Grinlandflachen sowie Baum-
strukturen sind im Umfeld vorhanden.

Das Errichten von Gewerbehallen wird das Landschaftsbild sicherlich verandern. Insgesamt
wird die Planflache durch das bestehende Gelande, die bestehende Grinstruktur und die neu
geschaffene Eingrinung gut eingebunden. Larmkonflikte sind nicht zu erwarten.

Die Landesplanung fordert als Ziel ausdricklich das Starken und Weiterentwickeln der wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit im landlichen Raum. Diesem Ziel wird Folge geleistet.
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1 Ausgangssitua tion

1.1 Planungswille derGemeinde Schénau

Die Cemeinde Schdénau plant gemdal den vorliegenden Planunterlagen /14/ die Auf-
stellung des Bebauungsplans "GE Unferzeitlam” zur Ausweisung eines Gewerbegebietfs
gemdal § 8 BaulVO (vgl. Abbildung 1). GemdRl den texflichen Festsetzungen sind im
Geltungsbereich alle MNutzungen mit Ausnahme von Tankstellen, Yergnigungsstdtten
und Einzelhandelsgeschafte zulssig.

Jiel der Planung ist es, die gewerbliche Entwicklung im Germeindegebiet zu unterstitzen
und bestehende Betiebe zu festigen.

Im Geltungsbereich sind insgesamt drei Bauparzellen in unterschiedlicher GrolRe
vorgesehen. Die kleinste Parzelle im Norden wird bereits durch eine Nf-Werksiatt genutzt.
Auch eine Teilflidche der im Suden anschlieBenden Parzele ist mit einem Schifzenhaus
bebaut. Die Fldchen im sudlichen Tell des Plangebiets sind hingegen noch ungenutzt.

Die ErschlieBung erfolgt einerseits von MNorden Uber die Staatssirale St 2108 sowie von
SUdosten Uber die Staatsstrale St 2112,

rgjekt: SOMN-758001 / 7508-01_E01 vomn 15102025 Seite 4 von 47
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Abbildurg 1: Planzelchnung zum Bebauungsplan "Ge Unterzeitlarn” der Gemeinde Sanénau /14/

Prajekt SON-FSA00! / 7508-01 DI varn 15.10.2025 Seiter 5 von 47



59

Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

1.2 Onrtslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet iegt norddstlich von Schdnau im Ortsteil Unterzeitlam (vgl. Abbildung 2).
Im MNorden wverlguft die StaatsstralBe St 2108, im Osten die StaatsstraBe St 2112, Der
Geltungskbereich umfasst im Norden awei bereits bestehende Nufzungen (Nfz-Werkstatt
und Schitzenhaus). Im norddstlichen und nordwestlichen Anschluss befinden sich die
Ortstelle Unterzeitlarm und Furth. Der Bestand stellt sich als gemischte Bebauung aus
Gewerbe und Wohnen dar. W&hrend sich westlich der NfzWerkstatt noch eine
Schreinerel befindet, hat sich &stlich des Plangebiets ein Maschinenbauunternehmen
angesiedelt. Die ndchstgelegene Wohnbebauung liegt norddstlich und nordwestlich in
den QOristeilen Unterzeitlarm und Furth. Richtung SlUden schlieBen lediglich landcwirt-
schaftich genuizte Fidchen an.

.

L Hamnerhut

Abblidung 22 Luftbild mit Kennzelchnung des Geltungsbersichs
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1.3 Bauplanung sre ¢ hilic he Situation

Sowen| fUr die den Oristell Unterzeitliarm als auch den Oristeil Furth bestehen im
unmitteloaren Planungsumfeld keine rechiskrdffigen Bebauungspldne.

I Fidchennutzungsplan der Gemeinde Schnau wird die Bebauung in Unterzeitiarm als
Mischgebietl dargestellt. Eine sUdliche Tellfidche wird als Gewerbegebiet gekernzeich-
net. Zudem wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans "GE Unterzeitlam"im FlGchen-
nutzungsplan durch das Deckblatt iNr. 7 /11/ in ein Gewerbegebiet geGndert [vgl.
Abbildung 3).

L Deckblatt Ne. 07 vom 09.10.2025 L2

u_nu_n L)

Abbildurg 3 Deckblatt Nr, 7 zum Flachennutzurgsplon der Gemeinde Schdnau /11/

Die Bebauung im Oristeil Furth wird im Fldchennutzungsplon der Gemeinde Dietersburg
/12/ nérdlich der St 2108 als Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet dargestellt. Sudlich der
St 2108 wird ein Dorfgebiet abgebildet. Weiter Gstlich davon befindet sich gerriB der
Darstellung im Fldchennutzungsplan ein allgemeines Wohngebiet,

Abblidurg 4. Auszug ous dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Dietersburg /12/

Prajekt SON-P580-01 / 7508-01_EO) vamn 15102025 Seiter 7 von 47
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2 Aufgabenste llung

Fs ist eine Ldrmkontingentierung durchzufulren, die dem geplanten Cewerbegebiet —
unter RUcksichinahme auf zulgssige/mbgliche Vorbelostungen durch anlagenbezogene
Gerdusche anderer bereils bestehender Emittenten - maximal moglche, evil.
richtungsabhdngig optimierte Emissonskontingente Lex nach der DIN 45691 zuweist,
welche die binhaltung der geltenden Crientierungs-, bzw. Immissionsrichtwerte in der
schutzbedurfligen Nachlbarschaft im Rahmen der Bauleitplanung sicherstellen. Um einen
anderenfalls unverhdlinisma RBig hchen Aufwand in der Ger& uschvorbelastungsermittiung
7u vermeiden, geschieht dies Uber eine pauschale Reduzierung der Orientierungswerte.

Im Ergebnis der Begutachtung wird ein Vorschiag zur Festsetzung der Emissionskon-
fingente im Bebauungsplan entwickelt und vorgestellt.

/usatzlich ist zu prifen, ob evil. geplante schutzbedUrfiige MNutzungen (z.B. BUrcs, Be-
frigbsleiterwohnungen) ohne  I&rmimmissionsschutziachliche Konflkte mit den Ver-
kehrsgerduschen auf den umliegenden &ffentlichen Stralen realisiert werden kdnnen,
bzw. welche Mindestabstinde oder passiven Schallschutzma Bnahmen hierflr erforder-
ich sind. Diese SchutzmaBnahmen sollen in Abstimmung mit dem Planungstréger entwi-
ckelt und durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplonung abgesichert
werden.

rgjekt: SOMN-758001 / 7508-01_E01 vomn 15102025 Seite 8 von 47
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3 Anforderungen an den Sc hallsc hutz

3.1 Allgemeine Beurteilungsgrundlagen

FUr st@dtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 der DIN 18005 /9/ schallfech-
nische O dentie rung swerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger Nutzungen als
"sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stddtebau" auf-
zufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und prakiiziertem Bau-
planungsrecht unter BerUcksichtigung der Summenwirkung an den malBgeblichen
Immissionsorten im Freien eingehalten oder besser unterschritten werden, um schad-
ichen Urmwelteinwirkungen durch Larm vorzubeugen und die mit der Figenart des
Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen
zu erfillen.

Onientierungswerte (OW) derDIN 18005 [dB(A)]

Industrie-, Gewerbe- und Fre izeitlimm (sowie vewgleichbare Anlagen) WA MY MD GE
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 55 40 455
Nachizeit (22:00 bis &:00 Uhr) 40 45 50
Verkehislim WA MY MD GE
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 55 &0 65
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50 55
WAL it allgemeines Wohngebiet
MI/ MDD, Misch/ Dorfgebiet
GEie Gewerbegebiet

3.2 Die Bedeutung derTA Limm in derBauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdBiges
Aqguivalent zu denin der Regel gleichlautenden Immissiorsiichhwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) /3/ dar. DieTA Larm gilt fUr genehmigungsbed Urf-
fige und nicht genehmigungsbed Urftige Anlagen, die dem zweiten Teil des Bundesimimis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen (mit den unter Nr. 1 aufgefihrten Ausnah-
rmen), und wird Ublicherweise als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift zur Beurtei-
lung von Gerduschen gewerblicher Anlagen in Genshmigungsverfabren und bel Be-
schwerdeféllen herangezogen. Demzufolge werden die Berechnungsverfahren und Be-
urtellungskriterien der TA L&rm regelmdBig und sinnvollerweise bereits im Rahmen der
Bauleitplonung fUr die Beurteilung von Anlagengerduschen angewandt, um bereits im
Vorfeld die 1armimmissicnsschutzrechtliche Konfliktfreineit abzusichern.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor sché&dlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA Larm fallen, im Einwirkungsbersich schutzoedUrfliger Nutzungen in der Sum-
menwirkung Beurtellungspegel bewirken, die an den malgeblichen Immissionsorten im
Freien die in Nr. 6.1 der TA Ldrm genannfen Immissionsrichiwerte einhalten oder unter-
schreiten. Die Beurteilungszeiten sind idenfisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift
die TA L&rm zur Bewertung ndchtlicher Gerduschimrrissionen die ungunstigste volle
Stunde aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.
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3.3 Die Bedeutung der Ve ke hrslimsc hutzverordnung in der
Bauleitpla nung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrslérm-
schutzverordnung (16&. BlrmSchV) /5/ mit den dort festgelegten Immissicnsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegenin der Regel
um 4 dB(A) héher als die fur die jewellige Nutzungsart anzustrebenden Orienfierungs-
werte (OW) des Beiblatts 1 zur DIN 18005.

Sind im Falle eines Heranrlckens schutzbedUrftiger Nutzungen an bestehende Verkehrs-
wege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientisrungswette
nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 146, BimSchyY oftmals als
Abwagungsspieraum inferpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungsirdger
nach Ausschdpfung sinnvoll mdglicher und verndltnismaRiger aktiver und/oder passiver
SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen MNutzungen Ublicherweise verwirklichen
kann, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.

Begrindet ist dies in der Tatsache, dass der Geselfzgeber beim Neubau von Gffentlichen
StraBen- oder Schienenverkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in
denen Beurteilungspegel bis hinzu den Immissionsgrenzwerten der 146, BimSchY auffreten
und somit der indirekte RUckschluss gezogen werden karn, dass bei einer Eirhaltung
dieser Immissionsgrenzwerte auch an den maBgeblichen Immissionsorten neu geplanter
schutzbedirfliger Nutzungen gesunde Wohnverdlinisse gewdhrlsistet sind.

Sollen/mussen sogar Larmbelastungen in Kauf genommen werden, die Uber die Immis-
sionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies eirer ganz besonders eingehenden und
qudlifizierten Begrindung.

Bnmissionsglenzwem: IGW der16. BinSchV [dB(A)]

Be zugsze ibtaum WA MY MD GE
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 52 64 &9
MNachtzeit (22:00 bis ¢:00 Uhr) 49 54 59

allgemeines Wohngebiet
..Misch-/Dorfgebiet
GEiie Gewerbegebiet
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3.4 MaBgebliche Immissionsorte und deren Sc hutzbe d iiftig ke it

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher zZitierten Regelwerken nicht
gleichlautend definiert. Daher werden die unterschiedlichen Definitionen fur die
jewelligen Untersuchungsschritte (fUr Immissionsorte auBerhalb des Geltungsbereichs zur
DurchfUhrung der Larmkontingentierung sowie fUr Immissionsorte innerhall des Geltungs-
bereichs zur Beurteilung der Verkehrslarmsituation; vgl. Kapitel 2) getrennt aufgefuhrt:

® Immissionsone auBlerhalb des Geltungsbereichs - Iii nm ko nting e ntie rung

GemdaB Nr. A1 .3 der TA Larm iegen maBgebliche Immissionsorte demnach:

© "bei bebauten Flichen 0.5 m aufierhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
riusch am stirksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 ..."

oder

o "bei unbebauten Flichen oder bebauten Flichen, die keine Gebiude mit schutzbediirftigen
Réiumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Fliiche, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirfrigen Rdaumen erstellt werden diirfen.”

Als schutzbedirftig benennt die DIN 4109 /10/ irsbesondere AufenthaltssrGume wie
Wohnrdurne einschiieBich Wohndielen, SchlafrGume, Unterrichtsrd ume und Blrordume.
Als nicht schutzbedUrflig werden Ublicherweise KlUchen, Bader, Absftelrdume und
Treppenhduser angesehen, weil diese Raume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind.

Im vorliegenden Fall sind die schutzbedirfligen Nutzungen cuBerhalb des Geltungs-
bereichs in den Ortsteilen Unterzeitlarn und Furth als Immissionsorte IO zu befrachten.

Beispielhaft werden die folgenden Einzelpunkte ausgewdhlt (vgl. Abbildung 5):

10 1 (MD: ............. Wohnhaus "Unterzeitlarn 11", FI. Nr. 1588/2 Gemarkung Unterzeitlam
10 2 (MD):............ Wohrhaus "PoststralBe 117 FIL Nr. 1184 Gemarkung Néham
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Lg} ‘?i, -

WA

Abbildurg & Lageplan mit Darstellung der malgeblichen Immissiorsorte (10)

GemdaB Nr. 6.6der TA L&rmrichtet sich die Juordnung der Immissionsorte zu einermn Gebiet
nach MNr. 6.1 der TA Larm und damit auch deren Anspruch auf Schutz vor unzuldssigen
bzw. schédlichen Larmimmissicnen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans.

FUr die Immissionsorte besteht keine verbindliche Bauleitplanung, welche die Zuordnung
7u einer baulichen Nutzungsart verbindlich regeln wirde (vgl. Kapitel 1.3). Die Einstufung
der Schutzibed Urfligkelt vor unzulGssigen bzw. schadlichen Larmimrmissionen erfolgt daher
- enfsprechend der vorhandenen MNutzungsstrukiuren konform zur Darstellung in den
Fl& chennutzungspldnen - fUr den Immissionsort 10 1 als Mischgebiet (MD) und fUr den
Immissicnsort 10 2 als Dodgebiet (MD).
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¢ Immissionsornte innerhalb des Ge llungsbereichs - Verke hrski im situa tion

MaBgebliche Immissionsorte im Freien liegen gemdéB Kapitel 1 der "Richtilinien fUr den
Larmschutz an StraBen” (RLS-19) /4/ entweder:

o "an Gebduden [...] auf Hohe der Geschofidecke 5 cm vor der Auflenfassade”
oder

o "Fiir Balkone und Loggien [...] an der Auflenfassade bzw. der Briistung"
oder

o "bei Aufienwohnbereichen (zum Beispiel Terrassen) |[...] in 2,00 m iiber der Mitte der als Au-
Senwohnbereich definierten Fliche.”

Bezlglich der Definition schutzbedUrfliger R&Gume wird analog 7zu den vorangegangenen
AusfUhrungen auf die Inhalte der DIN 4102 /10/ verwiesen.

Abgesehen von diesen streng reglementierten Immissionsorten sollfe bei der Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen durch dffentlichen Verkehr im Rahrmen von Bauleitplanungen
zusaizliches Augenmerk zumindest auf die Gerbuschbelastung der AuBenwohnbereiche
(z. B.Terrassen, Balkone) und nach M&glichkeit guch anderer Freiflc chen gelegt werden,
die dem Aufenthall und der Erholung von Menschen dienen sollen (z. B. private
Griunfléchen).

Die Einstufung der SchutzbedUrfligkeit erfolgt gemal der im Bebauungsplan festzu-
sefzenden Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE; vgl. Kapitel 1.1).
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3.5 Planwenrte Imfiirden Bebauungsplan

An den in Kapitel 3.4 vorgestellten Immissionscrten auBerhalb des Geltungsbereichs ist
auf tatséchliche oder rechtlich zuldssige, anlagenbedingte Gerduschvorbelastungen Lo
Ricksicht zu nehmen. Das heiflt, die zu begutachtende Planung (hier: Bebauungsplan
"GE Unterzeitlarm”) darf die in Kapitel 3.1 genannten Qrientierungswerte der DIN 18005
unter Ummstanden nicht alleine ausschdpfen. Das Mal der notwendigen Richtwert-
unterschreitung durch die Zusatzbelastung Laus der zu begutachtenden Planung richtet
sich nach der Hohe der Voarbelastungspegel, die ndtigenfalls qualifiziert zu ermitteln sind.

U einen anderenfalls hohen Aufwand in der Gerduschvorbelastungsermittlung zu
vermeiden, wird statidessen vorgeschlagen, dem Bebauungsplan Planwerfe Lp zuzu-
gestehen, die gegeniuber den anzustrebenden Crienticrungswerte pauschal abge senkt
werden.

Am Immissionsort 1O 1 besteht eine gewerbliche Vorbelastung durch die ndrdlich
gelegene Schreinerei. Weiternin besteht noch die NfizWerkstatt, welche sich jedoch
innerhalb des Geltungsbereichs befindet und scmit nicht unmittelbar als Vorbelastung fir
den Bebauungsplan zu z&hlen ist. Nachdem der fUr die Kontingentierung malgebliche
Immissionsort vor der Sudfassade und damit in Richtung Schreinerel abgeschirmt liegt, ist
dort nicht mit einer Ausschopfung des zuldssigen Crientierungswertes zu rechnen.
Trotzderm wird dem Vorhaben an dem Immissionsort lediglich ein Planwert zur Verfugung
gestellt, der 6 dB(A) unter den zul&ssigen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerten liegt.

Diese Vorgehensweise lehnt sich an die unter Nr. 4.2c und Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA L&rm
getroffene Aussage an, dass die von einerm Vorhaben qgusgehende Zusatzbelastung im
Regelfall "im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist.”, wenn die gel-
tenden Immissionsichtwerte um mindestens & dB(A) unferschritten werden.

Der Immissionsort 10 2 liegt im Einwirkungsbereich eines Maschinenbauunternehmens,
welches sich nérdlich bzw. westlich des Wohngebdudes befindet. Um der bereits
vorhandenen Gerduschvorbelastung Rechnung zu fragen, werden die zul@ssigen
Crienfierungs- bzw. Immissionsrichtwerten auch an diesem Immissionsort um & dB(A)
reduziert.

Verfiighare Planwerte Ip fiirden Bebauungsplan [dB(A)]
Be zugsze ibmum 10 1 10 2
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 54 54
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 39 39
01 (MD: .o Wohnhaus "Unterzeitlarn 117, FI. Nr. 1588/2 Gemarkung Unterzeitlarn
102 (MD):oeen. Wohnhaus "PosistraBe 117, FIL Nr. 1184 Gemarkung NSham
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4 Geriusc hkonting e ntierung
4.1 Konting e ntie rung sme thodik
4.1.1 Moglichkeit 1: Das "stame" Emissionsmodell

Mit dem konwventionsllen ('starren’) Emissionsmodell der DIN 45691 /1/ werden an
Gebiete nach § 8, 2 und 11 BauhNVO maximal zulgssige Larmemissionskontingente Lex
vergeben, die unabhingig von der Abstrahlrichtung als Konstante fUr alle Immiss onsorte
Gultigkeit haben. Somit ist eine Ausschdpfung der zuldssigen Plarwerte Lp rmeist nur an
einem— dem ungunstigsten — Immissionscrt maglich. An allen anderen Immissionsorten
ergeben sich zwangslufig — je nach deren Schutzbedurfligkeit und Enffernung zur
Emissionsfidche — menr cder minder deutliche Planwertunterschreitungen.

® Voreile

o einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebauungs-
plan

o unfer Umstdnden bessere Erweiterungsmglichkeiten fir die Cewerbegebiete

® Nachteile

o unndtig strenge betriebliche Schallschutzanforderungen, schliimmstenfalls Betriebs-
ansiedlungen nicht moglich

4.1.2 Méglichkeit2: Das richtung sabhiingige Emissionsmodell

Differenzierter und anspruchsvoller sind die im Anhang A der DIN 45691 beschriebenen
Methoden richtungsabhdngiger Emissonsmodelle, die entweder den emittierenden
Gebieten in verschiedenen Abstrahlichtungen gesonderte maxmal zuldssige Emissions-
kontingente zuteilen oder in Bezug auf bestimmie Imrmrissionsorte entsprechende Uber-
schreitungen der pauschalen Le: zulassen. So kann bei Bedarf eine vollstndige Ausrei-
zung aller vakanten Larmemissionsmdglichkeiten erreicht werden, ohne die maximal zu-
[&ssigen Planwerte Le in der Nachbarschaft zu verletzen.

® Voreile

o opfimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

® Nachteile

o komplizertere Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

o kinftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgféltiger vorzuplanen
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4.1.3 Wahl des Emissionsmodells

Unter den vorliegenden Randbedingungen kommt das starre Emissionsmodell mit Blick
auf die in Kapitel 4.1.1 genannten Vorteile zur Anwendung.

4.1.4 WahlderBezugsflichen fiirdie Emissionskontingente

Berogen wird die Berechnung der zuldssigen Emissionskontingente auf die abgebildeten
Emissionsbezugsfiladchen Sex gemaB Abbildung &, die im vorliegenden Fall der Uberbau-
baren GrundstUcksfidchen gemdRB Planzeichnung entsprechen.

Abbildurg & Lageplan mit Darstellung der Emissiorsbezugsfidche

Die Emissionsbe zugsflichen miissen in dieser Form in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans iibemommen werden, um die inhalflic he Bestimm theit derPlnung in punc to
Lii om imm issionssc hutz zu gewiihdeisten. Erjgeben sich im Laufe der weite ren Planung
Abweichungen beiden Baugrenzen im Vergleic h zum Planungskonzept, wele hes dieser
Be gutachtung zugmnde liegt, so indem sich auch die Emissionshe zugsflic he n S Dies
erfordert zwang sweise eine Neube unte ilung der Emissionskonting e nte.
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4.2 Verfahren zur Bere c hnung der Emissionskonting e nte

Kermpunkt fUr die Errmittlung und Festsetzung maximal zulGssiger anlagenbezogener Ge-
rduscherrissionen im Rahmen der Bauleitplanung und diesbezUglich Stand der Technik
sind enfsprechend der DIMN 45621 Emissionskontingente Lex, die —in der Regel getrennt fur
verschiedene Teilfldchen i innerhalb des Planungsgebietes — nach dem unter MNr. 4.5 der
DIN 45691 genannten Berechnungsverfahren ermittelt werden. Dabei werden die Emis-
sionskontingente Le. der Teilfidchen i im Planungsgebiet so eingestellt, dass in Summen-
wirkung aller daraus resultierenden Immissionskontingente Lk, die verflgbaren Planwer-
te Lnan den maBgeblichen Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

Die Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lex, und dem Immissionskontingent Li,
einer Teilfldche, das scgenannte Abstandsmal, errechnet sich in Abhdngigkeit des Ab-
stands des Schwerpunkis der Teilfldche zum jeweiligen Immissionsort unter ausschlieBli-
cher BerUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung (vgl. hierzu Nr. 4.5 der
DIN 45691).

Zusatzdimpfungen aus Inftabsomption, Boden- und Meteomwlogie ve thiilinissen, Absc hir
mungen und ReflexionsfliichenbleibenbeiderEmitthing derlm definitionsgemé B auber
Be trac ht! Diese Fakioren werden erst dann berUcksichtigt, wennim Einzelgenehmigungs-
verfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zulGssigen Emissonskonfingentes
erbracht wird.

4.3 Exre c hne te Emissionskonting e nte Lex

Zulissige Emissionskontingente I [dB(A) je m?]

Ba uqua rtie r m it Em issionsbezugsflic he Sm Img Lexna ent
GE 1:Sex ~3.340 m? 64 48
GE 2:Sex ~ 2,850 m? 53 53
GE 3: Sgx ~ 8.645m2 63 45
GE 4: S~ 11.980 m? 64 46
GE 5: Sex ~ 10,125 n? 64 48

SBKZ oot i iias Emissionsbezugsfliche = Uberbaubare Grundsticksflache
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4.4 Aufsummierte Immissionskontingente  Ix

Bei einer vollstGndigen Ausschdpfung der in Kapitel 4.3 genannten Emissionskonfingente
errechnen sich an den malBgeblichen Immissionsorten (vgl. Kapitel 3.4) die folgenden
Immissionskontingente > Lik:

Aufsumm ie rte Imm'ssinnskonﬁngente ZIx[dB(A)]

Be zug sze ibmum 101 10 2

Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 54,0 52,3

Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 32,0 37,5
10 1 (MD: ............. Wohnhaus "Unterzeitlarn 11", FI. MNr. 1588/2 Gemarkung Unterzeitlarm
10 2 (MD): ... Wohnhaus "PoststralBe 117, Fl. Nr. 1184 Gemarkung Néham

Die Aufieilung der Immissionskontingente cuf die einzelnen Bauquarliere kamn dem
Kapitel 8.1 entnommen werden. Eine fldchendeckende Darstellung der lmmissions-
kontingente > Lk iefern die Larmbelastungskarten auf Plan 1 und Plan 3 in Kapitel 8.2.2.
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4.5 Schallte ¢ hnisc he Be urte ilung

4.5.1 Allgemeine Beurteilungshinweise zur Konting e ntie ung

® Die Kontingentierung als mstrument in der Baule itp la nung

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45671 auf gewerblich oder
industriell nutzbaren Grundsticken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Beltriebe oder Anlagenteile diein der Nachbarschaft geltenden
Crienfierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte frihzeitig ausschépfen und dadurch eine
Nutzung der bis danhin noch unbebauten Fldchen bzw. eine trwsiterung bereits besteh-
ender Betriebe erschweren oder gar verhindern.

Larmkontingentierungen iefem weiterhin ein gutes Hilfsmittel zur schalltechnischen Beur-
teilung ansiedlungswiliger Betfriebe und geplanter Anlagenerweiterungen sowie zur Eni-
wicklung diesbezUglich eventuell notwendiger Larmschutzmalnahmen.

Da derartige Festsetzungen die Genehmigungsinhalte bereits bestehender Anlagen
oder Belfriebe nicht berUhren und bei der Behandlung immissionsschutzrechilicher Frage/
Problemstellungen unabhéngig von nachirdglichen bauleitplanerischen Festlegungen
immer vorrangig die Regelungen der TA Ldrm heranzuziehen sind, geht von einer
Konting e ntierung keine Gefihrdung genehmigter BetriebsabE ufe oder sogar des Be-
standsschutzes genehmigter Anlagen aus. Die bauleitplanerischen Festsetzungen kom-
men erst damn zum Tragen, wenn in einem kontingentierten Gebiet Neugenehmigungen
oder MNutzungsdnderungen beantragt werden. Auf diesem Weg kdnnen beispielsweise
schalltechnische Misssténde auf langfristige Sicht beseitigt und Gebiete st@dtebaulich
saniert werden, welche im Bestand durch unvertrdgliche Nutzungen und hohes
larmimmissionsschutzfachliches Konflikipotenzial gepragt sind.

® Hihe derHiic hensc hallle istungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005-1 cus dem Jahr 2002 unverdndert
genannten fldchenbezogenen Schallleistungspegel Ly' von tagsiber wie auch nachts
pauschal 60 dB(A) je m? fur unbebaute Gewerbegebiete bzw. 65dB(A) je m? fUr unbe-
baute Industriegebiete kinnen —entsprechend dem Anwendungsbereich dieser Norm —
unter Vorbehalt zwar von Stédteplanem als grobe Anhaltswerte zur Feststellung einer
eventuellen Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen oder zur Uberschidgigen Profung von
Absténden zwischen Emissionsquellen und Imrmissionsorten herangezogen werden. FUr
eine zuverldssige fachtechnische Begutachtung sind sie allerdings unbrauchbar!

MNach den einschl@gigen Erfahrungen der Verfasser reichen die Pauschalans&ize der
DiIN 18005 in verschiedenen Situationen nicht aus, um Firmen mit relevanten Gerdusch-
entwicklungen im Freien tagsiiber die notwendigen Befriebsabltufe ohne allzu strenge
Schallschutzauflagen zu erméglichen. Je nach GrundstlicksgréBRe und Position der mal-
geblichen Schallquellen sind hier unter Umstdnden hdhere FHachenschallleistungen
winschenswert oder sogar unerldsslich.
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Nac hts hingegen herrscht bei vielen Firmen kein oder nur ein deutlich reduzierter Betrieb,
d.h., diein der DIN 18005 getfroffene Cleichsetzung der Larmemissionen fUr die Tag- und
Nachtzeit geht — abgesehen von wenigen Ausnahmen — sehr off an der Wirklichkeit
vorbel. Auf eine Nennung alfermnativer Flachenschallleistungspegel wird aufgrund der
grolen Bandbreite an unterschiedlichen Nachtbetriebsformen bewusst verzichtet.

¢ Finfluss der Grundstiicksgrifien

Die zulgssigen Larmemissionen eines Befriebes stehenin unmifttelbarem Zusammenhang
mit dessen GrundstUcksgrbBe bzw. Emissionsbezugsfidche. Mit einer Verdopplung der
GrundstUcksiiache verzweifacht sich cuch die mégliche Einwirkzeit einer Larmguelle.
Oder anders ausgedrickt: Bei gleicher Ger&uschdauer steigt die mégliche immissions-
wirksarme Schallleistung um 3 dB(A).

Die —bei kleinen Fldchen ganz besonders ausgeprégte — Abhdngigkeit der erreichbaren
betrieblichen Gerduschabstrahlung von den Grundst UcksgrdBen bzw. von den Emissions-
bezugsflachen ist deutlich herauszustelen, weil sie zeigl, dass die schallitechnische
Taxierung einzelner Gewerbegrundsticke nach dem Pauschalkriterium Ly" = 80 dB[A)
je m? der DIN 18005 unzureichend ist bzw. zu verfdlschiten Ergebnissen fulrt.

¢ Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Iw'" und Im

Die in der DIN 18005 genannten fidchenbezogenen Schalleistungspegel Ly" kdnnen
aufgrurnd ihrer prinzipiell unterschiedlichen Definition bezlglich der Schallousbreifungs-
bedingungen nicht unmitteloar mit den in der DIN 45691 definierten Le verglichen wer-
den. Lediglich bel sehr geringen Entfermungen zwischen einem Gewerbe- cder Industrie-
gebiet und den Immissionscrten weichen Ly und L kaum voneinander ab.

® Installiethare Schallleistungen

Die auf einem Grundstuck tafsachlich installierbaren Schallleistungspegel komnen unter
Umstanden spurbar haher liegen cls die Emissionskontingente Lec. Voraussetzung hierfur
ist eine Planung, die beispielsweise mittels optimierter Geb&udestellung und Positionie-
rung relevanter betrieblicher Schallguellen méglichst sorgfdltig auf die Anforderungen
des Schallschutzes Rucksicht nimmt.
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4.5.2 Qualitit d er Emissionskonting e nte

Die in Kapitel 4.3 fUr die Gewerbeparzellen des Bebauungsplans errechneten Emissions-
kontingente reprédsentieren mit 63 und &4 dB(A)/m? zur Tagzeit und 46 bis 53 dB(A)/m?
Werte, die fUr Ubliche gewerbliche MNutzungen als gut geeignet bezeichnet werden
k&nnen.

Emissionskontingente dieser GroRBenordnung  kénnen wahrend der Tagzeit nach
einschidgiger Erfahrung der Verfasser von vielen Betrieben ohne relevanite planerische
und/oder betriebliche Binschrénkungen eingehalten werden. Aus diesem Grund wurde
bewusst auf die Vergabe richfungsabhdngiger Zusaizkontingente verzichtet. Ob bzw.
unter welchen Voraussetzungen diese Kontingente auch nachts zur Abdeckung mdg-
icher Cerduschentwicklungen ausreichen, kann im Vorfeld nicht allgemeinglitig
beanftwortet werden. Dies ist erst dann m&glich, wern im Binzelgenehmigungsverfahren
der MNachweis Uber die Einhallung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente zu
erbringen ist und der eventuell notwendige Umfang planerischer, baulcher und
technischer SchallschutzmaBnahrnen qualifiziert ermittelt wird.

Mit Blick auf die Tatsache, dass sudlich bzw. sUdwestlich des Plangebiets keine emissions-
beschrinkenden, schutzbedUrfligen MNutzungen zu finden sind bzw. die schutzbe-
dirfligen Nutzungen Richtung Osten durch die bestehende Gewerbehalle abgeschirmt
werden, kann durch schalltechnisch optimierte Planung der befrieblichen Tatigkeiten
und AblGufe ohnehin auch ein nochmals hdherer Betriebsumfang verwirklicht werden.

MNach der diesbeziglichen Rechisprechung /&/ wird die Zwecklbestimmung eines infern
gegliederten Gewerbegebiets nur dann gewahrt, wenn es innerhallb des CGeltungsbe-
reichs eine Teilldche ohne Emissionsbeschrankungen gibt oder wenn es eine Teillliche
gibt, fur die auch und gerade zur Nachtzelt so hohe Emissionskontingente gelten, dass
die Arsiedlung eines jeden gemdaB § 8 BaulVO zuldissigen Betriebs mdglich ist.

Die Frage, ab welchem Wert ein festgesetzies bzw. festzusetzendes Emissionskonfingent
zur Nachtzeit den vorgenannten Anforderungen entspricht, blieb durch das Gericht
jedoch unbeantwortet, wobel die o.g. Entscheidung des Bayerischen Verwallungs-
gerichtshofs die Vermutung nahelegt, dass diesbeziglich auf die Regelungen der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” zurlckgegriffen werden kanm. So heilt es unter
Nr. 5.2.3 der DIN 18005:

"Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebiets ohne Emissionsbegrenzung [...] zu
erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als Fldchenschallquelle mit  folgenden
Schallleistungspegeln grundsdtzlich tags und nachts anzusetzen:

Industriegebiet, Hafenanlagen, Ly" = 65 dB;
Gewerbegebiet, Ly" = 60 dB."
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In diesem Zusammenhang ist jedoch auf die alkiuelle Rechisprechung des Bayerischen
Verwaltungsgerichishofs vom 29032022 /&/ hinzuweisen. Hier wird explizit hervor-
gehoben, dass Gerduschkontingente, die unternalb der Planungsempfehlungen der
DIN 18005 llegen, nicht zwangswelse zum ireguldren Ausschiuss baunutzungsrechtiich
zulassiger "micht erheblich belistigender Gewerbebetriebe” flhren, da auch diese Kon-
tingente mit entsprechenden aktiven und organisatorischen SchallschutzmaBnahmen
eingehalten werden kdnnen.

Konkret heilit esin der Urieilsbegrindung:

"Emissionskontingente, die — wie hier im zweiten Teilgebiet — nachts 52 dB(A) betragen, diirften
vor dem Hintergrund, dass auch ein an sich zu lauter Betrieb bei entsprechenden aktiven
Schallschutzmafnahmen und gegebenenfalls unter Beachiung gewisser organisatorischer
Mafnahmen diese einhalten kann [...], grundsdizlich keinen nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieb ausschlieflen.”

Als unvereinbar mit der Baunufzungsverordnung werden lediglich Emissionskonfingente
hervorgehoben, welche jeglichen MNachtbelrieb von vomeherein kategorisch aus-
schilieBen wirden:

"Nicht mit § 8 BauNVO vereinbar wéiiren nur Lirmkontingente, die so niedrig bemessen sind, dass
ein Nachtbetrieb nicht ermdglicht wiirde {...]."

Das fUr die Parzelle GE 2 nachts mogliche Konfingent von 53dB(A)/m? entspricht
demnach dem Kontfingent, dos durch den VGH MUnchen als ausreichend hoch
qualifiziert wurde, um bei typisierender Betrachitung die nach § 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen zu verwirklichen.

Somit kann davon ausgegaongen werden, dass sich — ggf, unier Beachiung einer
schallfechnisch optfimierten Planung - auf den Parzellen des intern gegliederten
Cewerbegeblets prinzipiell jeder nach § 8 BaulNVO zulassige Betrieb ohne unverhdaltnis-
maBige LarmschutzmaBrnohmen ansiedelin kann und die Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt. Folglich entspricht die Glederung des Plangebiets noch
Arsicnt des Verfassers den Anforderungen, die aus baurechticher Sicht an die Larm-
kontingentierung eines Gewerbegelbiets zu stellen sind.
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5 O ffe ntlic he r Stra B e nve vke hrskimm
5.1 Emissionsprognose

¢ Berchnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fir den Larm-
schutz an Stralen — RLS-19" /4/ vorgenommen.

® Relevante Schallquellen

Der Geltungsbereich der Planung kegt im Gerduscheinwirkbereich der StaatsstraBen
St 2108 und St 21 12. Die umliegenden Anlieger- und ErschiieBungssiraBen sind aufgrund
ihrer Funktion bzw. des dadurch im Vergleich zu den eingangs genannten Stralien
daduwrch deutich geringeren Verkehrsaufkommens, aus schalltechrischer Sicht unter-
geordnet und kérnen vernachl8ssigh werden.

= \ 4
£

Abbildurg 7: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen und Geschwindigkeiten
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¢ Verkehrsbelastung im Jahr2024

Es wird auf digjerigen Verkehrsdaten abgestellt, die im Verkehrsmengen-Atlas 2024 der
/entralstelle StraBeninformationssysteme der Landesbaudirekdion Bayern /14/ an den
relevanten Zanistellen der betrachteten StraBenalbschnifte der StaatsstraBen St 2108 und
der St 2112 angegeben sind.

Verkehisbe b stung (Be zugsjahr2024)
StaatsstaBle St 2108, Za histelle 74439421 T ra o e —_
(von Enmiind. S5t2112 bis Enmiind. St 2608)
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 1774 103 4,4 1.2 1.8
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 16 5.6 3,4 0,5
Staatsstrafle St 2108, Zihlstelle 75429422 DIV M - - e
(von Fggenfelden bis Emmiind. St 2112)
Tagzeit (600 bis 22:00 Uhr) | 646 26 4,7 1,3 1,9
Nachtzeit (22:00 bis £:00 Uhr) 15 6,1 2,3 0,5
Staatsstrafle St 2112, Zihlstelle 74439452 o r o - Deas
(von Enmiind. St 2325 bis Enmiind. St2108)
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 4757 279 3,3 2,2 1,1
Nachtzeit (22:00 bis &:00 Uhr) 36 4,3 3,8 0,7
StaatsstraBle St 2112, Zihistelle 75439453

- ; - DIV M p1 P2 PEmd
(von Emmiind. St 2108 bis Enmiind. St 2608)
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 4266 250 3,2 1,2 1,0
Nachizeit (22:00 bis :00 Uhr) 32 4,2 3,4 0,6

DIV e durchschnittliche tGgliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h)
17, ESPO. maBgebende stundliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

p1/ P2/ Prrad......Anteil an Fahrzeugen der Gruppen Lkw 1, Lkw2 und Krad nach den RLS-19 [%]!

1 GemdB RL3-19 werden MotorrGder (Kraffrdder nach TLS2012) im Emissionsverhalien dem schweren
Lastverkehr (Lkw2} gleichgestelit.
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® Prognosehorzontfiirdas Jahr2035

Der Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2035 wird anhand der vom Bundesministerium fUr Ver-
kehr und digitale Infrastrukiur in Auftrag gegebenen "Verflechtungsprognose 20302/ er-
mittelt. Darin sind fUr den Zeitfraum von 2010 bis 2030 Zuwachsraten der Verkebhrsleistung
fur den motorsierten Individualverkehr (Pkw und Kraftr&der) von 10% und fUur den
StraBengUterverkehr von 32 % angegeben, woraus sich eine jdhrliche Zunahme von etwa
0,48 B ozw. 1,66 % ermitteln 1&sst. Bel Unmrechnung auf das Prognosejahr 2035 I&sst sich fUr
die relevanten Stra Benabschnitte das folgende Verkehrsaufkommen ableiten:

Yerkehsbe stung (Prognose jahr2035)
Staa tsstta Be St 2108 Ost, Zihlste le 74439421 DIV M p1 p:2 PEmd
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) | 868 110 4,96 2,14 1,78
MNachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 18 6,29 3,62 0,49
Staa tsstra Be St 2108 West, Zihktelle 75429422 DIV M P1 p:z PEmd
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 1 740 103 53 1,47 1,86
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 16 6,86 2,59 0,49
Staatsstralle St 2112 Nowd, Zihlstelle 74439452 DIV M P1 p:z PEmd
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 5047 297 3,73 2,48 1,09
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 39 4,84 4,27 0,69
Staa tsstra Be St 2112 Siid, Zihlstelle 75439453 DIV M p1 p: Plmd
Tagzeit (600 bis 2200 Uhr) 4517 266 361 2,15 0,99
MNachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 35 4,73 3,83 0,59
] Y durchschnittliche tGgliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h)

..maBgebende stUndliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
p1/D2/Brrad:......Anteil an Fahrzeugen der Gruppen Lkwl, Lkw2 und Krad nach den RLS-19 [%]

& Zulissige Geschwindigkeiten

Nach demn &ffentlich einsehbaren Fotodokumentationsmaterial des Planungsumfelds
differieren die zuldssigen Geschwindigkeiten je nach Stralenalbschnitt. So gelten auf der
St 2108 von Osten kommend innerorts bis zum Kreuzungsbersich 50 km/h. Auf dem
TeilstUckder St 2108 Richtung Westen gilt hingegen keine Geschwindigkeitsbeschrénkung
sodass die zulassige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h im Ansatz gebracht wird (vgl.
Abbildung 7).

Auf der St 2112 wird die zuldssige Geschwindigkeit im Kreuzungsbereich mit der St 2108
auf 80 km/h beschrankt. Im Anschluss daran sind 100 km/h als Geschwindigkeit zuldssig.

Projelt: SOM-758001 / 7508-01_EOl vom 15.10.2025 Seite 25 von 47
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® Sim Bendec ksc hic htko e kitur

Die Korrekturwerte Dspsorrze (V) fUr unterschiedliche StraBendeckschichitypen SOT sind in
den RLS-19 gefrennt fUr Plkw, Lkw und die Geschwindigkeit vrs festgelegt, wobel die
Werte FUr Lkw fur die Fahrzeuggruppen Lkwl und Lkw2 gelien.

Nach den &ffentlich abrufbaren Informationen des Bayerischen Straleninforrmations-
systems (BAYSIS) ist auf der St 2108 von Osten komrmend ein SMA 8 verbaut. Auf der
Strecke der St 2108 Richtung Westen wird die StraBendeckschicht mit SMA angegeben.
Auf der St 2112 ist von SUden her ein SMA verbaut, ab ca. der Geschwindigkeitsbe-
schrankung auf 80 km/h bis Richtung MNorden wurde ein AC 8 eingebaut. Dement-
sprechend werden die folgenden Deckschichttypen gemdl Tabelle 4a der RLS-12 in
Ansatz gebracht. Fir die Teilabschnitte bei denen lediglich ein SMA ohre genaue
Differenzierung angegeben wird, wird inder Prognose von "MNicht geriffelten Gussasphalt”
ausgegangen und keine emissionsseitige Minderung berlUcksichiigt:

Kone kturwerte Dspsorec (v) fiiruntesc hie dliche Stra Bend e ¢ kse hic httypen SDT[dB]
Fahweuggmppe Pkw Tkw
Geschwindigkeit derFahrzeuggmppe vec [km/h] <60 > 60 <60 > 60
Nicht geriffelter Gussasphalt 0,0 0,0 0,0 0,0
Asphaltbetone < AC 11 nach ZTV-Asphalt-5StB 07 /13 2,7 -1.,9 -1,% -2,1
égﬁ‘;‘gﬂosﬂxosphol‘fe SMA 8 nach ZTV-Asphalt-StB 26 a8 a8 20

® Steigungszuschlige

Die abschniftsweise notwendigen ZuschiGge zur Langsneigungskorrekiur werden nicht
generell angegeben, sondem in Abh&ngigkeit von der jeweiligen StraRenidngsneigung
ab einem Gefalle von > 4 % bzw. ab einer Steigung von > 2 % ermittelt und direkf in die
Schallausbreitungsberechnungen integrert.

® Sonstige Konekturfaktoren nach RIS-19

Die Vergabe von Zuschiigen nach den Nummern 3.3.6 bis 3.38 der RLS-19 (L&ngs-
neigungskorrekiur, Knotenpunktkorrekiur, Mehrfachreflexionen) ist im vorliegenden Fall
nicht erforderlich.

rgjekt: SOMN-758001 / 7508-01_E01 vomn 15102025
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® Jmissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RIS-19
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhy) M P1 P2 PEad Vazul L'
StaatsstraBe St 2108 Ost 110 4,96 2,14 1,78 50 73,0
StaatsstraBe St 2108 West 103 53 1,47 1,66 100 81,0
a0 a1.?
StaatsstraBe St 2112 Nord 297 373 2,48 1,09 100 81.9
. &0 83,1
Staatsstrale St 2112 Sdd 266 361 2,15 0,99 10 84.7
StaatsstraBe ST2112S0d [AC 8) 266 3,61 2,15 0,99 80 81,3
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) M P1 P2 PEnd Vaul I
StaatsstraBe St 2108 Ost 18 6,29 3,82 0,49 50 65,2
StaatsstraBe St 2108 West 16 686 2,59 0,49 100 72,5
80 73,4
StaatsstraBe 5t 2112 Nord 37 4,84 4,27 0,69 100 749
. a0 4,7
Staatsstrale St2112 Sid 35 4,73 3,83 0,59 100 74,1
Staatsstrale St211250d (AC 8) 35 4,73 3,83 0,59 80 72,8
M s stUndlche Verkehrsstdrke nach den RLS-19 [Kfz/h)
p1/Pz/Brrad: ......Anteil an Fahrzeugen der Gruppen Lkwl, Lkw?2 und Krad nach den RLS-19 [%)
Moyt zul. Héchstgeschwindigkeit nach StVO [krm/h)
Litsoscsme i omnines l&ngenbezcgener Schallleistungspegel [dB(A)/m]

Projelct: SON-758001 / 7508-01_EO1 vorn 15.10.2025
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5.2 Im missionsprognose
5.2.1 Vorge hensweise

Die Schallauskbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "W ol
fel Engineering GmbH + Co. KG" (Version 2024 [564] vom 21.11.2024) nach den Berech-
nungsvorgaben der "Richtlinien fUr den Larmschutz an StraBen - RLS-19" durchgefUhrt.

Der Geldndeverlauf im Untersuchungsbereich wird mithilfe des vorliegenden Gelénde-
modells /13/ volstndig digital nachgebildet und dient der richitlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekie.

5.2.2 Abschiirmmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geldndemodell resultieren, fungieren — soweit
berechnungsrelevant — alle im Planungsumfeld bestehenden Gebdude als pegelmin-
dernde Einzelschallschirme.

Ortslage und Hohenentwicklung der Bestandsgebdude starmmen aus einem digitalen
Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fUr Digitalisierung, Breitband und Ver-
messung /13/.

An Baukorpern auffretende Immissionspegelerhdéhungen durch Reflexionen erster und
zweiter Ordnung werden gemdal MNr. 3.6 der RLS-19 Uber die nach Tabele8 anzu-
setzenden Reflexionsverluste Dryi bzw. Dryz von jeweils 0,5 dB(A) berUcksichtigt, wie sie
an Gebdudefassaden (oder reflekfierenden Larmschutzwdnden) zu erwarten sind.

5.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich innerhalb des Geltungsbereichs
StraBenverkehrsidrmbeurtellungspegel prognostizieren, wie sie auf den Larmbelastungs-
karten auf Plam 3 bis Plan 12in Kapitel 8.2.2 gefrernt nach der Tag- und Nachfzeit sowie
den relevanten Geschosshdhen dargestellt sind.

rgjekt: SOMN-758001 / 7508-01_E01 vomn 15102025 Seite 28 von 47
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5.3 Schallte ¢ hnisc he Be urte ilung
5.3.1 Schallschutzziele im Stidtebau beiéffentlichem Verke hisEirm
Prim&rziel des Schallschutzes im Stédtebau ist es, im Freien

1. tagsUber und nachfs unmitteloar vor den Fensterm von Aufenthalfsréumen nach
DN 4109 /10/ ("Fassadenbeurteilung')

sowie

2. vomehmlich wahrend der Tagzeit in den schufzbedUrftigen AuBenwohnbersichen
(zurn Beispiel Terrassen, Balkone)

der geplanten Bauparzellen fUr Gerduschverhdlinisse zu sorgen, die der Art der
vorgesehenen Nutzung gerecht werden?,

Als Grundlage zur diesbeziglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdgungsprozesses die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (vgl. Kapitel 3.3) herangezogen, die der Geselz-
geber beim Neubau von &ffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und als Kennzeichen
gesunder Wohnverh&linisse ansieht.

5.3.2 Geriusc hsituation wihrend derTagzeit

Die Larmbelastungskarten auf Plan 3 bis Plan 7 bilden die prognostizierten Verkehrs-
lGrmbeurteilungspegel im Geltungsbereichs zur Tagzeit ab. Demnach wird der anzu-
strebende Orientierungswert OWeerag= 65 dB(A) innerhalb der geplanten Baugrenzen
weitestgehend eingehalfen. Lediglich im MNorden des Geltungsbereichs auf Parzelle GE 1
im Kreuzungsbereich der beiden Staatsstralen wird der Orientierungswert um bis zu
4dB(A) Uberschritten. Der im Rahmen des Abwdgungsprozesses heranzehbare
Immissionsgrenzwert IGWaetag = 69 dB(A) bleibt jedoch eingehalten.

Unfer Verweis auf die AusfUhrungenin Kapitel 3.3 und 5.3.1 ist bei einer ENhalfung desum
4 dB(A) h&heren Immissonsgrenzwertes der 16. BImSchY davon auszugehen, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverndlinisse vorliegen. In Analogie dazu kann im vorliegenden
Fall von einer Festsetzung weiterfuhrender MaBnahmen abgesehen werden.

2 MNachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d. h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inmeren geschlossener Aufenthalisr@ume, zu. Diesen notwendigen Schutz vor
AuBenléGrm decken die diesbeziglich baurechtlich eingefihrien und verbindlich einzuhaltenden Mindesi-
anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau' ab.

rgjekt: SOMN-758001 / 7508-01_E01 vomn 15102025 Seite 2% von 47
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5.3.3 Geriusc hsituation wihrend der Nachtze it

GeringfUgig ungunstiger stellf sich die VerkehrsiGrmsituation wahrend der Nachizeit dar,
wie aus Plan 8 bis Plan 12 in Kapitel 8.2.2 ersichtlich wird. Die hdchsten Beurtellungspegel
von bis zu 60 dB(A) treten im Bereich der Parzelle GE 1 auf, an welcher sich die beiden
StaatssiraBen kreuvzen. Entlang der Parzellen GE 2 und GE 3 werden nachts noch
Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) prognostiziert. Bei freier Schallausbreitung ist rund
die Halfte der Parzellen GE2 und GE3 sowie ein GrolBieil der Parzelle GE1 von
Crientierungswertlberschreitungen (OWaenacni= 55 dB(A)) betroffen. In einem kleinen
Teilbereich der Parzelle CGE 1 wird nachts auch der im Rahrmen der Abwdgung heran-
ziehbare Immissionsgrenzwert IGWee nacnt = 59 dB(A) um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Aufl
den weiteren Parzellen kann eine Einhaltung der st@dfebaulichen Schallschutzziele
festgestellt werden.

Gemdal den fextlichen Festsetzungen werden nachts schutzbedirflige Nuizungen (z.B.
Betriebsleiterwohnungen) nicht grundsaitzlich ausgeschlossen. Nachdem zumindest der
Immissionsgrenzwert nahezu fidchendeckend eingehalten bleibt bzw. lediglichin einem
kleinen Telloereich Uberschritten wird, immerhallo dessen nicht davon auszugehen ist, dass
dort eine schutzbedUrftige Nutzung entstehen wird, sind Schalschutzmalfnahmen nicht
zwingend notwendig.

N Anbetfracht der insgesamt vorherrschenden VerkehrsiGrmpegel wird dennoch eine
Festsetzung zur Auinahme in den Bebauungsplan formuliert, wonach mdgliche nachts
schutzbedirflige Aufenthaltsrtume auf den Parzelle GE 1 bis GE 3 nicht Uber die zur
StraBe ausgerichteten Fassaden belUftet werden sollen.

Ergdnzend dazu wird auf die notwendige Einhaltung der Mindestanforderungen an die
Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen nach DIN 410901 hingewiesen.

rgjekt: SOMN-758001 / 7508-01_E01 vomn 15102025 Seite 30 von 47
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6 Schallsc hutz im Bebauungsplan
6.1 Muste fo rm ulie rung fiir die te xtlichen Fe stsetzungen

® Festse tzung von Fmissionskontingenten gem i B derDIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVQ hinsichtlich der maximal zuliissigen Gerduschemissionen
gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf
mafigebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Lirm die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex gemdfs DIN 45691:2006-12 weder tags noch nachts
iiberschreiten:

Zulissige Emissionskontingente L [d B(A) je m?2]

Ba uqua rtie r m it Fm issionsbezugsflic he Sm T g TacNacht
GE 1:Sex ~3.340 m? &4 48
GE 2: Sex ~ 2.850 m? 63 53
GE 3: Sex ~ 8.645m* 63 45
GE 4: S~ 11.990 n? 64 46
GE 5:Sex ~ 10,125 m? &4 48

SEE vevivnrinenens Emissionsbezugsfliche = iiberbaubare Grundstiicksfléic he

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist gemdifS den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschliefSlicher Beriicksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsdimpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilfliichen sind nur dann moglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebs/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilfldchen in der Summe verfiigharen
Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuliissige
Immissionskontingent eines Betriebs/Vorhabens den an einem mafigeblichen Immissionsort
Jewells geltenden Immissionsrichtwert der TA Lirm um mehr als 15 dB(A), so erhiéht sich das
verfiigbare Immissionskontingent aufden Wert Lix = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der
Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbediirftig-
keit eines Gewerbegebiets.

® MaBnahmen zum Schuiz vor Ve rke hrsli mm imm issionen

Wohnungsgrundrisse von Betriebsleiterwohnungen/ -wohnhdusern und Beherbergungsbetriebe
sind so zu organisieren, dass in den zur Strafle gelegenen Fassaden (GE 1: Nord- und Ostfassade,
GE 2/ GE 3:Ostfassade) keine zur natiirlichen Beliiftung notwendigen Aufienwanddffnungen (z.B.
Fenster, Tiiren) von iiberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen (z.B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer) zu liegen kommen.

Projelt: SOM-758001 / 7508-01_EOl vom 15.10.2025 Seite 31 von 47



85

Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

6.2 Muste fo rm ulie rang fiir die te xtliche n Hinwe ise

® Nachweis derEinhaltung zuliissige r Em issionskontingente im Rahmen von Gene hmi-
gungsverfahren

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehirde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung
von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung"”) ist durch den Baitherren mit der Genehm-
igungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle mafigeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA Liirm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwickiung durch das jeweils
geplante Vorhaben mit den als zuliissig festgesetzten Emissionskontingenten Lex respektive mit
den damit an den mafigeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lk
iibereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung
tatsichlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhdlmissen (Einrechnung aller Zusatzddampf-
ungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdlinissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in
der Regel nach der TA Ldrm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu
bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfliiche der
Emissionsbezugsfldche nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12
errechnen.

® Baulicher Sc hallsc hutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Luftschalldimmungen der Auflenbauteile von schutzbediirf-
tigen Aufenthaltsriiumen den Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauauf-
sichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-1 geniigen miissen.

& Zulissigkeit von Betriebsleiterwohnungen

Bei Bauantrdgen fiir Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie von Betriebs-
inhabern und Betriebsleitern (sog. "Betriebsleiterwohnungen”) ist nachzuweisen, dass deren
Anspruch auf Schutz vor unzuldssigen anlagenbedingten Lirmimmissionen nach TA Lirm erfiillt
werden kann, ohne eine Einschrimkung der zulissigen Gerduschemissionen bereits bestehender
Anlagen / Betriebe bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft nach sich
zu ziehen.

¢ Zugiinglichkeit der Nomm e n, Richtlinien und Voischiiften

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kinnen bei der Gemeinde Schinau vom
....... bis ...... zusammen mit den iibrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind
beim Deutschen Patentamt archivmdfig gesichert hinterlegt und bei der DIN Media GmbH in
Berlin zu beziehen (DIN Media GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin).

Projelt: SOM-758001 / 7508-01_EOl vom 15.10.2025 Seite 32 von 47



7

7.1

1.

10.

7.2

rgje

86

Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Zitierte Untedagen
Lite ra tur zum Sc hallim missionssc hutz

DIN 45621:2006-12, Gerduschkontingentierung, Dezember 2006

"Verflechtungsprognose 2030 — Los 3: Erstellung der Prognose der deutschlandweiten
Verkehrsverflechtungen unter BerUcksichtigung des Luftverkehrs”, INTRAPLAN Consult
GmbH, 81667 MUnchen und BVU Beratergruppe Verkehr + Urmwell GrmibH, Juni 2014

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschuizgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998, gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vorm 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B3)

Richtlinien fur den Lérmschutz an StralBen — RLS-19, Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen e.V., Koln, amitlich bekannt gemacht am 31.10.2019 durch das
Bundesministerium fUr Verkehr und digitale Infrastruktur (VKkBI. 2019, S. 698)

Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarrmschutzverordnung — 16. BiImSchV) vom 1206.1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.2020 (Bundesgesetzblatt 2020, Teil |, Nr. 50,
S. 2334)

Bayerischer VGH, Beschluss vom 12.08.2019, Az. 9 N 17.1046
Bayerischer VGH, Beschluss vorm 22.03.2022, Az. 2 N 21.184

DIN 18005:2023-07, Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fUr die
Planung, Juli 2023

Beiblatft 1 zur DIN 18005:2023-07, Schallschutz im Stadtebau — Schalltechnische Orien-
fierungswerte fUr die stadtebauliche Planung, Juli 2023

DiN 4109-1, Schallschutzim Hochbau — Tell 1: Mindestanforderungen, Januar 2018

Proje ktspezifische Untedagen

. Deckblatt Nr. 7 zum Flédchennutzungsplan der Gemeinde Schdnau, Entwurf vom

09.10.2025, Planverfasser: Ingenieurblro Pongratz, 84326 Kronleiten

. Fléchennutzungsplan der Gemeinde Dietersburg, erhalten per E-Mail am 02.10.2025

(Fr. Bogner, Gemeinde Dietersburg)

. Geobasisdaten mit Stand vom 250%.2025 (digitales Celdnde- und Gebdudemaodell

und Orthophoto), Bayerische Vermessungsverwaliung — www.geodaten.bayern.de,
Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und VYermessung, 80538 Minchen, CC BY 4.0
(nttp://creativecommons.org/licenses/by/4.0), getingfigige Anderungen vorge-
nommen

. Verkehrsmengen-Atlos Bayerm 2024, Zenfralstelle StraBeninformationssysteme der

Landesbaudirektion Bayern, 80797 Minchen

. Bebouungsplan "GE Unterzeitlarn' der Gemeinde Schdnau, Entwurf vorn 03.07.2025,

Planverfasser: IngenieurbUro Pongratz, 84326 Kronleiten
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8 Anhang

8.1 Aufte ilung derImmissionskonting ente auf die Bauquartie re

101 Unterzeitlarn 11 1 Kontingentierung Einstellung: H&P: Standard
x=787151.08 m y = 537935214 m z=42284 m
Tag Nacht

LriA LrA L r.i.A LrA
/dB /dB /dB idB
GE4 48,0 48.0 30,0 30,0
GE3 47,7 50.9 297 32,9
GES 47.2 524 312 35.1
GE1 45.8 533! 298 36.2
GE2 45.8 54.0! 358 39,0
Summe 540 39,0

102 PoststraBe 11 1 Kontingentierung Einstellung: H&P: Standard

X = 787389,74 m y = 5379326,09m zZ=418,40m
Tag Nacht

LriA LrA L r,i,A LrA
/dB /dB dB dB
GE3 47.5 475 295 29,5
GE1 45,2 49,5 292 32,4
GE4 45,2 50.9 272 33,5
GE2 44,7 518 347 371
GES 42,6 523 266 37.5
Summe 523 37,5

8.2 Limbelastungskarten

8.2.1 Lirmm konting e ntie rung
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Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Planl Aufsummiere Immissionskontingente YLk Thgzeil in 5,0 m iberGOK

y/m—,

787100 787200 xim 787400

Tag
Pegel
dB(A)

Wiy =50
»>50-55
>53-60
>60-65
>65-70
>70-15
>15=-E0
»80-85
>85-90
>90-95
»85-,.

Hoock & Partner Sachverstandige =
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Projekt SON-7508-01

IMM] 2024
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Plan2 Aufsummierte Immissionskontingente Lk, Nachtzeit in 5,0 m iiberGOK

Raster Nacht [ 1 Konlingenberung, Rel. Hohe 5.00m |
:::Q*J — L
[

\

mM 1 amg
e\
oeg .;;;ﬂf

e (e I |

A
II!Illlllll

787100 787200 xim 787400

Nacht —
p;':.?t, Hoock & Partner Sachverstandige #
B Immissionsschutiz — Bauphysik - Akustik

W u =38
»35-40
>40-45 Projekt SON-7508-01
>45-50
>50-55
>55-60
>60-85
>65-70
>70-75
>75-60
»80-..
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8.2.2 OffentlicherStraBenve ke hrsEim
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Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan3 Prognostizierte Beurte ilungspegel wihrend derTahgzeitin 2,5 m Hohe
iiberGOK

Raster Tag [ 2 Strafie, Rel. Hohe 2.50m | M 1: 3000

787100 787200 xim 787400

Tag |

Peqel
dB(A)

2

>65

>73

- »57-
»61-

69~

>i-
»81-
>Bo—
89—
»>93-,.

L
61
65
659
T3
77
B
865
EQ
83

Hoock & Pariner Sachverstandige

Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik

Projelt: SON-7508-01

IMMI 2024
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Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan4 Prognostizierte Beurte ilungspegel wihrend derTagzeitin 5,5 m Héhe
iiberGOK

Raster Tag [ 2 Stralie, Rel. Hohe 5.50m | M 1: 3000

A ——— s

e
e

i

787100 787200 xim TB7400

pm Hoock & Pariner Sachversiandige \.,!

]

dB(:\: Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik '\\ /a’

Bais —

. »57-61
»61-65
>65-69
>69-73
»>73-77
>iT-B1
»>81-65
>E5>-E9
>83-83
»>93-,.
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Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan5 Prognostizierte Beurte ilungspegel wihrend derTagzeitin 8,5 m Héhe
iiberGOK

Raster Tag [ 2 Stralle, Rel. Hohe 8.50m | M 1: 3000

787100 787200 xim 787400

T 1
e Hoock & Pariner Sachverstandige

dB(A)

Xew DY
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Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 6 Prognostizierte Beurte ilungspegel wihrend derTagzeitin 11,5 m Héhe
iiberGOK

Rasler Tag [ 2 Stralte, Rel. Hohe 11.50m | M 1: 3000

787100 787200 xim 787400
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Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 7 Prognostizierte Beurte ilungspegel wihrend derTagzeitin 14,5 m Héhe
iiberGOK

Raster Tag [ 2 Strafie, Rel. Hohe 14.50m | M 1: 3000

787100 787200 xim 787400

T 1
e Hoock & Pariner Sachverstandige

dB(A)
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Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan8 Prognostizierte Beurte ilungspegel wihrend derNachizeitin 2,5 m Héhe
iiberGOK

Raster Nacht | 2 Stralte, Rel. Hohe 2.50m ] M 1: 3000

787100 787200 xim 787400

Nacht |
Pegel Hoock & Pariner Sachversiandige

dB(A)
> 47
N >47-51
»51-55
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>59-63
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Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan9 Prognostizierte Beurte ilungspegel wihrend derNachizeitin 5,5 m Héhe
iiberGOK

Raster Nacht | 2 Stralte, Rel. Hohe 5.50m ] M 1: 3000

787100 787200 xim TB7400

dB(:: Immissionsschutz — Bauphysik - Akustik
-8

' ;; I _:5 Projokt: SON-7508-01
»55-59
>59-63
>63 67
267=11
>71-75
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>83-..,

Nacht | P
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Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 10 Prog nostizierte Beurte ilungspegel wihrend derNachizeitin 8,5 m Héhe
iiberGOK

Raster Nacht | 2 Stralte, Rel. Hohe 8.50m ] M 1: 3000

... —

787100 787200 xim 787400

Hoock & Pariner Sachverstandige

Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik
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Plan 11 Prog nostizierte Beurte ilungspegel wihrend derNachizeitin 11,56 m Hohe
iiberGOK

Raster Nacht | 2 Stralle, Rel. Hohe 11.50m | M 1: 3000
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Plan 12 Prog nostizierte Beurte ilungspegel wihrend derNachizeitin 14,56 m Hohe
iiberGOK

Raster Nacht | 2 Straile, Rel. Hohe 14.50m | M 1: 3000
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