2. Ausgleichsflachen A2 und A4

2.1.
2.2.

Ausgangszustand - Schnitthecke, iberwiegend fremd (B142) und Extensivgrinland (G211)

Malnahmen

Die noch bestehenden Hecken werden von der Flache komplett entfernt, auf der
betroffenen Flache erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung
(mindestens 50% Krautanteil, entsprechend U16-Gebiet) bzw. Mahgutibertragung von
geeigneten Flachen. Die Wiesenflachen werden anschlieRend mit mesophilen Hecken

6.5. Schutz und Erhalt bestehender Gehdlze
Zu Beginn der Bauarbeiten sind bestehende Baume und Vegetationen durch geeignete
Maflnahmen zu schiitzen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen zu beachten

6.6. Schutz heimischer Insekten
Eine dauerhafte AuRenbeleuchtung sollte, wenn méglich verhindert werden. Es sind
ausschliel3lich gerichtete, insektenfreundliche Leuchtmittel (LED, langwellig, warmweil3,
Farbtemperatur < 3.000 Kelvin) zu verwenden
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3.3. Baugrenze gemal} § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

' ‘ . ' 3.4. Abgrenzungen des Maldes der Nutzungen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[ 5.2. StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5.3. Fulgangerbereich

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Unterirdischer Stauraumkanal, Regenwasser

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fur Mallnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

8.2. Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Strauchern

8.4. Erhalt von Baumen

‘ 8.5. Erhalt von Striauchern
8. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

- Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

(Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und
Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen)

1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausgeschlossen sind Nutzungen als Tankstellen, Anlagen fur religidse, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sowie als Vergnigungsstatten und Einzelhandel
In jeder Bauparzelle sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.2. Mal} der baulichen Nutzung fir Wohnbebauung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.2.1. Geschossflachenzahl maximal 0,6 (WA-2) bzw. 0,8 (WA-1) (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
1.2.2. Grundflachenzahl maximal 0,3 (WA-2) bzw. 0,4 (WA-1) (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

1.2.3. Zahl der Vollgeschosse: Il. Zulassig sind zwei Vollgeschosse

1.2.4. Maximal zuldssige Wandhéhe WH: 7,5m (WA) -1

Wik 63 m CWAD 12
Die Wandhohe WH wird vom Bestandsgelande (Urgelénde) bis zur oberen
Verschneidung der Dach- mit der Wandflache gemessen.

7.50 bzw. 9.50 ——#F

—1 O

K natirlicheg Geldnde

1.3. Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A_

1.3.1. Als Bauweise ist offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.
1.3.2. Es sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

1.4. Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften der BayBO (jeweils gultige Fassung). Fur die Bemessung
der Abstandsflache ist die Wandhdhe maligebend. Die abstandsrelevante Wand-
hohe ist das Mal} von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum oberen Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. erganzt
durch Dachanteile.

2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

2.1. Dachdeckungen
Material und Farbe sind beliebig zulassig. Es gibt keine festgesetzte Firstrichtung.
Unbeschichtete Flachen mit einer Bleiblech-, Zink (auch Titanzink)- oder Kupferflache
von mehr als 50 m? durfen nur dann errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart entsprechend
eine Zulassung besitzen.

2.2. Dachformen
Es sind Neigungen von 5 bis 35° zulassig. Flachdacher sind zulassig.

2.3. Einfriedungen und Mauern
Einfriedungen durfen eine Bauhodhe von 1,20 m ab OK fertiges Gelande nicht
uberschreiten und sind in transparenter Holz- oder Metallausfuhrung zu errichten.
Zaunanlagen sind von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Stral3en
mindestens 50 cm abzurlcken.
Durchgehende Zaunsockel sind unzulassig. Zwischen Zaun und Gelande ist ein
Abstand von 15 cm einzuhalten

2.4. Gelandeschnitte
In die Bauvorlagen sind fur jedes Gebaude Gelandeschnitte aufzunehmen, welche
durch das gesamte Grundstuck verlaufen. Abgrabungen und Aufschittungen sind
darzustellen. Die Hohenlagen der FuRBbdden im Erdgeschoss sowie der Er-
schlieBungsstralien sind aufzuzeigen.

3. Abgrabungen und Aufschattungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1 m zulassig. Aufschattungen sind bis zu

2 m (WA-1) und 3 m (WA-2) erlaubt. Sie sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Stutzwande an den Grundstucksgrenzen durfen eine Hohe von insgesamt 1,50 m
nicht Gberschreiten.

Aufschuttung

natL’irIiches Geléinde

Stiitzwand
einschliellich

Sockel maximal 1,50 m Abgrabung

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen/ Ausnahmen und Befreiungen
Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Bauvorhaben sowie Anlagen und Einrichtungen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen - selbst wenn diese verfahrensfrei
sind - sind auRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig (Grundzug der Planung: es sind
keine Befreiungen und Ausnahmen zulassig). Dies gilt nicht und damit auch aulRerhalb
der Baugrenzen allgemein (auch im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens)
far:
- Einfriedungen, Mauern und Stellplatze

- Aufschattungen und Abgrabungen zur Herrichtung des Baugrundsticks vor der Bebauung
- bei parzellentbergreifender, zusammenhangender Wohnbebauung verschmelzen maximal
zwei Parzellen zu einer Bauparzelle. Baugrenzen, die Uberbaut werden, verlieren hier ihre

Gultigkeit. In diesem Fall durfen fur das Gesamtgebaude maximal 4 Wohneinheiten
errichtet werden

5. Stellplatze
Es sind fur jede Wohneinheit Stellplatze zu errichten:
- Wohnflache > 55 m? = 2 Stellplatze
- Wohnflache < 55 m? = 1 Stellplatz

6. Garagen

Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 6 m zur Grundstucksgrenze freizuhalten. Die

Staurdaume vor den Garagen werden nicht als Stellplatze angerechnet.

C: Textliche Festsetzungen zur Grunordnung

(zu Ziffer 6 und 8 der Planlichen Festsetzungen)

Die Ausgleichsflachen A1, A2 und A3 sind auf folgenden privaten Grundstucken anzulegen:
- A1: FI. Nr. 419/21 (Teilflache)

- A2: FI. Nr. 396 (Teilflache), 412/2 (Teilflache), 418 (Teilflache)

- A3: FI. Nr. 419/2 (Teilflache)

- A4: FI. Nr. 419/2 (Teilflache), 420 (Teilflache)

- A5: FI. Nr. 431 (Teilflache), 439 (Teilflache)

1. Ausgleichsflache A1
1.1. Ausgangszustand - Intensiv genutzter Acker (A11)

1.2. MaRnahmen

Die Flache wird geeggt. Es erfolgt eine Ansaat der Heckenflache mit einer autochthonen
Saatgutmischung (mindestens 50% Krautanteil, entsprechend U16-Gebiet) bzw. Mahgut-

ubertragung von geeigneten Flachen. Die Wiesenflachen werden anschlieRend mit
mesophilen Hecken bepflanzt. Fur die freiwachsenden Gehdlzstreifen wird eine Pflanz-

dichte von 2,50 m? pro Stiick festgesetzt. Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60-100 cm
Carpinus betulus gemeine Hainbuche
Cornus sanguinea roter Hartriegel

Corylus avellana gemeine Hasel

Lonicera xylosteum rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Sambucus nigra schwarzer Holunder

H Viburnum opulus gewohnlicher Schneeball

OmMmmoowm>

Baume Il. Ordnung

1 Prunus padus Traubenkirsche
2 Prunus avium Vogelkirsche

3 Malus sylvestrus Wildapfel

4 Pyrus communis Wildbirne

5 Acer campreste Feldahorn

6 Sorbus aucuparia Eberesche

7

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Pflanzschema Hecken und Gebusche, Inseln mit Freiraumen
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1.3. Entwicklungsziel
Aufbau von naturnahen Heckenstrukturen und Gebischen (B112 nach BayKompV
- Mesophiles Gebische/ Hecken) mit Einzelbaumen zur Erhéhung des Nahrungs-
angebotes fur diverse Tier- und Insektenarten bzw. als Habitate fur Reptilien und Vogel

N

®

1.4. Pflege
Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor

bepflanzt. Fir die freiwachsenden Geholzstreifen wird eine Pflanzdichte von 2,50 m?
pro Stuick festgesetzt.

Es sind die unter Punkt 1.2. genannten Arten zu verwenden.

2.3. Entwicklungsziel
Aufbau von naturnahen Heckenstrukturen und Gebuschen (B112 nach BayKompV
- Mesophiles Gebusche/ Hecken) mit Einzelbaumen zur Erhéhung des Nahrungsangebotes
fur diverse Tier- und Insektenarten bzw. als Habitate fir Reptilien und Voégel

2.4. Pflege
Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schitzen. In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche regelmalig
auszumahen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzen zu gewahrleisten. Geholzpflege-
mafnahmen sind aulRerhalb der Vogelbrutzeiten, also lediglich von Oktober bis Ende
Februar durchzufihren. Es sollte fir die ersten Jahre ein Wildschutzzaun aufgestellt
werden. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Grofe erfolgen

3. Ausgleichsflache A3
3.1. Ausgangszustand - Extensivgriunland (G211)

3.2. MaRnahmen
Die Flache wird hinsichtlich der Pflege extensiviert. Die Grunflache wird anschliel3end
mit standortgerechten und regionaltypischen Obstgehodlzen bepflanzt. Es wird eine
Pflanzdichte von 80 m? pro Baum festgesetzt.

3.3. Entwicklungsziel
Anlegen eines Streuobstbestands im Komplex mit extensiv genutztem Grinland, junge
Auspragung (gemal B431 der BayKompV) zur Erhéhung des Nahrungsangebotes flr
diverse Tier- und Insektenarten bzw. zur Erhdhung der Biodiversitat

3.4. Pflege
Die Baume sind ordnungsgemalf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung
zu schutzen. In den ersten Jahren sollten Baumschutzmanschetten gegen Wildverbiss
angebracht werden. Es erfolgen zwei Mahden (Entwicklungsphase, ab dem 15.06.
und einschliel3lich sechs bis acht Wochen spater). Die Mahden haben unter Einsatz
von insektenfreundlichem Mahwerk unter Abraum des Mahdguts zu erfolgen.

4. Ausgleichsflache A5
4.1. Ausgangszustand - Privatgarten, strukturreich (P22)

4.2. MalRinahmen
Die Flachen werden mit mesophilen Hecken bepflanzt. Fir die freiwachsenden Geholz-
streifen wird eine Pflanzdichte von 2,50 m? pro Stiick festgesetzt.

Es sind die unter Punkt 1.2. genannten Arten zu verwenden.

4.3. Entwicklungsziel
Aufbau von naturnahen Heckenstrukturen und Gebuschen (B112 nach BayKompV -
Mesophiles Gebusche/ Hecken) zur Erhéhung des Nahrungsangebotes fur diverse
Tier- und Insektenarten bzw. als Habitate fir Reptilien und Vogel

4.4. Pflege
Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schitzen. In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche regelmalig
auszumahen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzen zu gewahrleisten. Geholzpflege-
mafnahmen sind aulRerhalb der Vogelbrutzeiten, also lediglich von Oktober bis Ende
Februar, durchzufihren. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten
Grolke erfolgen

5. Festsetzungen innerhalb der Baugrundstucke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1. Ein- und Durchgrinen der Baugrundstiicke
Je angefangene 250 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung
bzw. ein Obstbaum und vier Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze diurfen ersatzweise nicht
angerechnet werden).

5.2. Pflanzliste der standortgerechten Gehdlzarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5.2.2. heimische Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana

roter Hartriegel
gemeine Hasel

Prunus spinosa Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa arvensis Feldrose

schwarzer Holunder
gewodhnlicher Schneeball
Kornelkirsche

wolliger Schneeball

rote Heckenkirsche
gewohnlicher Liguster
Sal-Weide

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Cornus mas
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Salix caprea

In privaten Grinflachen ohne Pflanzauflagen und um Gebaude sind erganzend fir
strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

5.2.3. Baume Il. Ordnung

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campreste Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Sal-Weide
Betula pendula Sandbirke

Trauben-Kirsche
Vogel-Kirsche
Felsenbirne

Prunus padus
Prunus avium
Amelanchier

alle Obst- und Nussbaume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm)
Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und Sorten
Walnuss: als Samling

5.3. Schottergarten sind nicht zulassig

5.4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Private Wiesenflachen werden als Landschaftsrasen angelegt

5.5. Freiflachen, befestigte Flachen
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen

6. Allgemeine Festsetzungen

6.1. Die Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten

6.2. Landschaftsfremde hochwuchsige Pflanzenarten (mit auffalliger Laub-/ Nadelfarbung
oder bizarren Wuchsformen), alle Trauer- oder Hangeformen durfen nicht gepflanzt werden

6.3. Vollzug der Malinhahmen
Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen hat die Vorhabenstragerin bzw. die jeweiligen
Grundstuckseigentimer vollstandig in der auf die Baufertigstellung des Wohngebiets
folgenden Pflanzperiode - spatestens jedoch innerhalb eines Jahres nach der Baufertig-
stellung - auf eigene Kosten fachgerecht auszufuhren

Auf allen genannten Grun- und Ausgleichsflachen ist der Einsatz von Dingemitteln,
Herbiziden und Pflanzenschutzmitteln untersagt. Auf Ausgleichsflachen anfallendes
Mahgut ist jeweils von der Flache zu entfernen (kein Mulchen)

Nach ihrer Herstellung sind die jeweiligen Grundstlickseigentimer verpflichtet, die Grin-/
Ausgleichsmalnahmen auf Dauer zu erhalten und die hierzu festgelegten PflegemalRnahmen
regelmafig auf eigene Kosten durchzufuhren

Die Vorhabenstragerin bzw. die Grundstickseigentimer verpflichten sich ferner, nach erst-
maliger Herstellung der geforderten Grin- und Ausgleichsflachen auf diesen Flachen keine
Anderungen oder Nutzungen vorzunehmen, die den Festlegungen dieses Bebauungsplans
und dem Zweck des Naturschutzes und der Landschaftspflege widersprechen

6.4. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken zwischen-
zulagern. Die Humusmieten sind zu begriinen (z.B. mit Leguminosen). Ein Lagern
erfolgt nicht auf den Ausgleichsflachen

6.7. Ausgleich, dingliche Sicherung

Die Ausgleichsmalinahmen sind durch notarielle Beurkundung einer Grunddienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Rottal-Inn, zu sichern. Die Gemeinde hat die Ausgleichsflachen an das
bayerische Landesamt fir Umwelt (Okoflachenkataster) zu melden. In den Durchfihrungs-
vertrag wird dazu eine Regelung aufgenommen

6.8. Monitoring

Sowohl fur das Anlegen als auch fur die Pflege der Flachen sind ausreichend qualifizierte
Ansprechpartner zu benennen und vertraglich zu verpflichten. Diese Partner Gbernehmen
dann auch das jahrliche Monitoring mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB), die
Laufzeit betragt finf bis zehn Jahre

6.9. Abweichungen von den Festsetzungen

Abweichungen von den festgesetzten Pflegegrundsatzen fur die Ausgleichsflachen/
Grunflachen kénnen mit schriftlicher Zustimmung der UNB mdoglich sein. So besteht
die Moglichkeit auf unerwartete Entwicklungen auf den Flachen schnell reagieren
zu kénnen

6.10. Grenzabstande von Pflanzen

Es wird auf die Vorgaben des Art. 47 AGBGB verwiesen

6.11. Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

D

Die festgesetzten Pflanzbereiche sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekom, Gas, etc.) ausdrtcklich freizuhalten, um die Pflanzung
und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze sicher zu stellen.

Bei Pflanzungen im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind

nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher

sind nicht erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beider-
seits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen
durchzuflhren

. Planliche Hinweise

—388

O 1. Flursticksgrenze im Bestand

2. Hohenlinie im Bestand (Urgelande)

w

. Nummer des Flurstiicks

2345

4. Bestandsgebaude

5. Grenze der Bauparzelle geplant

6. private Grunflache

> O 7. Fernwarmeleitung, Bestand, unterirdisch

8. Geltungsbereich Bebauungsplan

"Strallweg"

_ 9. vorgeschlagene Bebauung

11.

E

10. Hydrant mit Versorgungsleitung

Regelquerschnitt 6ffentliche Stralle Strake

¥ 5.50

. Textliche Hinweise

. Sicherstellen von Pflanzraumen

Folgende Pflanzraume sind sicher zu stellen:

- Kleinbaume: 150 x150 x 80 cm
- Gehdlze: 20-30cm

2. Pflanz- und Saatgut
Bei Pflanzungen und Ansaaten wird das Verwenden von autochthonem Pflanz- und
Saatgut empfohlen.

3. Sichtdreiecke
Sichtdreiecke (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshdhe Gber 0,80 m) freizuhalten.
Eine Ausnahme stellen Baume als Hochstdmme dar. Diese missen auf eine lichte
Hohe von 4,50 m Uber der Stralenoberkante entastet sein.

4. Grenzabstande
Es wird auf die Vorgaben des Art. 47 AGBGB verwiesen.

5. Pflanzung im Bereich von Leitungen und Kanalen
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten.

6. Baumaterialien, Gestaltung, Bauweisen
Es sollen nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z. B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,...). Traditionelle Bauweisen sind zu bevorzugen.

7. Befestigen von Stellplatzen und Zuwegungen
Es sollen versickerungsfahige Belage z. B. Rasengitter verwendet werden.

8. Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasser werden im Trennsystem abgeleitet.

8.1. Schmutzwasser

Schmutzwasser wird in den 6ffentlichen Kanal der Gemeinde eingeleitet.

8.2. Regenwasser (Oberflachenwasser)

9.

10

11.

12.

Auf jeder Bauparzelle ist eine Ruckhalteeinrichtung (Zisterene, Mulde, Rigole, etc.) mit einem

Nutzvolumen von mindestens 5 m? zu errichten. Der Uberlauf erfolgt in den gemeindlichen
Regenwasserkanal.
Wasseraustritte auf 6ffentliche Flachen sind unzulassig.

Freiflachengestaltungsplane
Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Eingabeplanen qualifizierte Freiflachen

gestaltungsplane im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren eingefordert werden kénnen.

Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuRenraumgestaltung gemaf den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen.

. PV-Anlagen
Das Nutzen von PV-Anlagen wird empfohlen und ist ausdricklich erwiinscht. Dabei ist
auf eine gestalterisch vertragliche Einbindung in das Bauwerk und die Dachlandschaft
zu achten. Die Module sind parallel zur Dachflache zu montieren. Es sollten Module mit
Antireflexbeschichtungen oder sonstigen blendmindernden Eigenschaften eingesetzt

werden. Ziel ist es, die Blendwirkung auf Nachbarn und Verkehrsteilnehmende zu minimieren

Brandschutz, abwehrend
Flachen fur die Feuerwehr einschlieRlich ihrer Zufahrten missen Art. 31 BayBO und
DIN 14090 entsprechen.

Landwirtschaft im Umfeld

Beim ordnungsgemafen Bewirtschaften der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen konnen jahreszeitlich bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm, Steinschlag)
auftreten. Diese sind von den Bauherren ausdrucklich zu dulden und kdnnen auch zu
unublichen Tag- und Nachtzeiten zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr, sowie an Sonn- und
Feiertagen auftreten.

Praambel

Die Gemeinde Schonau, Landkreis Rottal-Inn, Regierungsbezirk Niederbayern
andert auf Grundlage

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des §§ 2 Abs. 1, 9, und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)

den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA Stral3lweg 11" als Satzung.
Die vorgenannten Grundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gultigen Fassung

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
"WA Stralllweg II" ist die Planzeichnung M 1/1.000 vom 09.10.2025 mal3gebend.
Diese ist Bestandteil dieser Satzung

§2 Bestandteile dieser Satzung

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA Stral3lweg II"

bestehend aus:

- Planzeichnung M 1/1000 mit zeichnerischem Teil vom 09.10.2025, erganzt durch
eine Ubersichtskarte M 1/5000 sowie den planlichen und textlichen Festsetzungen

- Anlage 1: Begrundung vom 09.10.2025

§3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft

Schonau, den . .2026 (S)

Rober Putz
Erster BUrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Schonau hat in seiner Sitzung vom 06.03.2025 gemal}

§ 2 Abs. 1 BauGB das Andern des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung
"WA Stralllweg II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2025
ortsublich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat von Schénau hat mit Beschluss vom 09.10.2025

den Entwurf des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung "WA Stral3lweg II"
in der Fassung vom 09.10.2025 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungs-
beschluss gefasst.

3. Offentliches Auslegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Das offentliche Auslegen des Entwurfs des Bebauungsplans mit integrierter Griin-
ordnung "WA StralRlweg II" in der Fassung vom 09.10.2025 erfolgte in der Zeit
vom __.10.2025 bis einschlieRlich __.11.2025 im Rathaus Schénau sowie auf der
Homepage der Gemeinde. Das Auslegen erfolgte zusammen mit der Begrindung
und den umweltbezogenen Informationen.

4. Beteiligen der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integrierter Grunordnung "WA Stral3lweg II"
in der Fassungvom __. . wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __ . . bis
einschlielich . . beteiligt. Das Auslegen erfolgte zusammen mit der
Begriindung und den umweltbezogenen Informationen.

5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Schénau hat mit Beschluss vom . den Bebauungs-
plan mit integrierter Griinordnung "WA Stral3lweg II" in der Fassung vom __.
als Satzung beschlossen.

Schénau, den . . (S)

Robert Putz
Erster Burgermeister

6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung

~WA Stral’lweg II“ wurde am . . gemall § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung
vom . . zusammen mit den fur die Prifung der planungsrechtlichen Zulassig
keit mafRgeblichen DIN-Vorschrift DIN 45691:2006-12 und weiteren Vorschriften
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplananderung ist somit zum __. in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA StralRlweg II" einschlie3lich
der Begriindung und der fir die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
malfdgeblichen DIN-Vorschrift DIN 45691:2006-12 sowie die Merkblatter liegen

im Rathaus Schonau, Bachhamer Str. 22 auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden offentlich aus und kdnnen dort eingesehen werden. Der Bebauungs-
plan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist ausdricklich hingewiesen
worden.

Schénau, den . . (S)

Robert Putz
Erster Burgermeister

Diese Zeichnung nebst den zugehdrigen Anlagen, Beschreibungen, Berechnungen, usw. und ihr Inhalt sind unser geistiges Eigentum. Sie
darfen nur mit unserer schriftlichen Zustimmung vervielfaltigt oder Dritten zur Einsicht tiberlassen werden. Sie sind auf Verlangen
zuriickzugeben.

Fir nachrichtlich Gibernommene Inhalte (Planungen, Gutachen, usw.) wird von uns keine Gewahr ibernommen. Riickschlisse auf die
Baugrundverhaltnisse kdnnen weder aus Zeichnungen, Texten oder amtlichen Karten entnommen oder abgeleitet werden.
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Zerstorung zu schitzen. In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche regelmalig
auszumahen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzen zu gewahrleisten. Geholzpflege-
mafnahmen sind aulRerhalb der Vogelbrutzeiten, also lediglich von Oktober bis Ende

13. Zuganglichkeit der Gesetze, Vorschriften und Normblatter
Gesetze, Arbeitsblatter, technischen Vorschriften und DIN-Normen, auf welche dieser
Bebauungsplan in seinen Festsetzungen verweist, werden im Rahmen der Auslegung
zur Einsicht bereit gelegt.

EIN NEUES PLANEN B GMBH & CO.KG

Info: www.ib-Pongratz.de

Kronleiten, 09.10.2025

entw. 10/2025

A.-M. Gerhager

Februar, durchzufthren. Es sollte fur die ersten Jahre ein Wildschutzzaun aufgestellt gez. 10/2025 A-M. Gerhager
werden. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Grofe erfolgen
/\/ K/ # ﬁ / N / ,N/ I~ /N \ P 9 J gepr. 10/2025 J. Pongratz
| | H/B = 720 / 1235 (0.89m2) Allplan 2022




