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S ! : » A: Planliche Festsetzungen

2. Ausgleichsflache A2

2.1. Ausgangszustand - Intensiv genutzter Acker (A11)

6.5.

Schutz und Erhalt bestehender Geholze
Zu Beginn der Bauarbeiten sind bestehende Baume und Vegetationen durch geeignete
Malinahmen zu schiutzen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen zu beachten

Praambel

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) ™ 3 2.2. MaBnahmen 6.6. Schutz heimischer Insekten Die Gemeinde Schénau, Landkreis Rottal-Inn, Regierungsbezirk Niederbayern
© Die betroffene Flache wird geeggt, anschliel3end erfolgt eine Ansaat mit einer autoch- Eine dauerhafte AuRenbeleuchtung sollte, wenn mdglich verhindert werden. Es sind andert auf Grundlage
WA 1.1. allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) > thonen Saatgutmischung (mindestens 50% Krautanteil, entsprechend U16-Gebiet) ausschliellich gerichtete, insektenfreundliche Leuchtmittel (LED, langwellig, warmweil3, - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
OK patii Q bzw. Mahgutubertragung von geeigneten Flachen. Farbtemperatur < 3.000 Kelvin) zu verwenden - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Natlrlicheg Gelande 3 Die Wiesenflachen werden anschlieBRend mit mesophilen Hecken bepflanzt. Fir die - des §§ 2 Abs. 1, 9, und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
1.2. Zahl der Wohnungen je Bauparzelle A~ freiwachsenden Geholzstreifen wird eine Pflanzdichte von 2,50 m? pro Stlick festgesetzt. 6.7. Ausgleich, dingliche Sicherung - der Planzeichenverordnung (PlanzV)

1.3. Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) I - der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA Stral3lweg 11" als Satzung.
Die vorgenannten Grundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gultigen Fassung

Die Ausgleichsmal3nahmen sind durch notarielle Beurkundung einer Grunddienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehoérde beim
Landratsamt Rottal-Inn, zu sichern. Die Gemeinde hat die Ausgleichsflachen an das
bayerische Landesamt fir Umwelt (Okoflachenkataster) zu melden. In den Durchflihrungs-
vertrag wird dazu eine Regelung aufgenommen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) als Hochstmal3

s

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

2.1. Festsetzungen fur die Wohnbauflache 1

0,4 2.1.2. Grundflachenzahl als Héchstmalf’ (§ 19 BauNVO)

. ) . . Es sind die unter Punkt 1.2. genannten Arten zu verwenden.

1.3.1. Als Bauweise ist offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig
2.3. Entwicklungsziel

Aufbau von naturnahen Heckenstrukturen und Gebuschen (B112 nach BayKompV

- Mesophiles Gebusche/ Hecken) mit Einzelbaumen zur Erhéhung des Nahrungsangebotes

fur diverse Tier- und Insektenarten bzw. als Habitate fir Reptilien und Voégel 6.8. Monitoring
Sowohl flr das Anlegen als auch fur die Pflege der Flachen sind ausreichend qualifizierte
Ansprechpartner zu benennen und vertraglich zu verpflichten. Diese Partner Gbernehmen
dann auch das jahrliche Monitoring mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB), die
Laufzeit betragt funf bis zehn Jahre

1.3.2. Es sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

1.4. Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften der BayBO (jeweils gultige Fassung). Fiur die Bemessung
der Abstandsflache ist die Wandhohe maligebend. Die abstandsrelevante Wand-
hoéhe ist das Mal3 von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum oberen Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. erganzt
durch Dachanteile

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung
"WA Stralllweg II" ist die Planzeichnung M 1/1.000 vom 11.12.2025 mal3gebend.
Diese ist Bestandteil dieser Satzung

2.1.1. Geschossflachenzahl als Hoéchstmald (§ 20 BauNVO)

2.4. Pflege
Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schitzen. In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche regelmalig
auszumahen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzen zu gewahrleisten. Gehdlzpflege-
maflnahmen sind auerhalb der Vogelbrutzeiten, also lediglich von Oktober bis Ende 6.9. Abweichungen von den Festsetzungen
Februar durchzufihren. Es sollte fir die ersten Jahre ein Wildschutzzaun aufgestellt Abweichungen von den festgesetzten Pflegegrundsatzen fur die Ausgleichsflachen/
werden. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GrofRe erfolgen Grunflachen kdnnen mit schriftlicher Zustimmung der UNB mdglich sein. So besteht
die Mdglichkeit auf unerwartete Entwicklungen auf den Flachen schnell reagieren
zu kdnnen

A

)

[l 2.1.3. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

7,5m 2.1.4. Hohe baulicher Anlagen (Wandhdhe WH)
als Hochstmalf}

§2 Bestandteile dieser Satzung

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA Stral3lweg II"

bestehend aus:

- Planzeichnung M 1/1000 mit zeichnerischem Teil vom 11.12.2025, erganzt durch
eine Ubersichtskarte M 1/5000 sowie den planlichen und textlichen Festsetzungen

- Anlage 1: Begrundung vom 11.12.2025

2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

2.2. Festsetzungen fur die Wohnbauflache 2

0,3

2.1. Dachdeckungen
Material und Farbe sind beliebig zulassig. Es gibt keine festgesetzte Firstrichtung.
Unbeschichtete Flachen mit einer Bleiblech-, Zink (auch Titanzink)- oder Kupferflache
von mehr als 50 m? durfen nur dann errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart entsprechend
eine Zulassung besitzen

3. Ausgleichsflachen A3 und A4

2.2.1. Geschossflachenzahl als Hochstmal} (§ 20 BauNVO)
2.2.2. Grundflachenzahl als Hochstmal? (§ 19 BauNVO)

6.10. Grenzabstande von Pflanzen
Es wird auf die Vorgaben des Art. 47 AGBGB verwiesen

3.1. Ausgangszustand - Extensivgriunland (G211), Schnitthecke Uberwiegend fremd (B142) §3 Inkrat
nkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft

3.2. MalRihahmen

I 2.2.3. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Bestehende fremde Geholze werden vollstandig von den Flachen entfernt. Die Flache

6.11. Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2.2. Dachformen

95m 2.2.4. Hohe baulicher Anlagen (Wandhéhe WH) _ _ _ o ) _ o wird hinsichtlich der Pflege extensiviert. Die Grinflachen werden anschlieRend mit Die festgesetzten Pflanzbereiche sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Sché q 2026 3
’ als Héchstmaf Es sind Neigungen von 5 bis 35" zulassig. Flachdacher sind zulassig. standortgerechten und regionaltypischen Obstgehdlzen bepflanzt. Es wird eine Wasser, Abwasser, Telekom, Gas, etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung chonau, den __.__. (S)
o Pflanzdichte von 80 m? pro Baum festgesetzt. und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze sicher zu stellen.
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) 2.3. Einfriedungen und Mauern ) . ) . Bei Pflanzungen im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Einfriedungen diirfen eine Bauhohe von 1,20 m ab OK fertiges Gelande nicht 3.3. Entwicklungsziel nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Stréucher
0O 3.1. Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO tberschreiten und sind in transparenter Holz- oder Metallausfiihrung zu errichten. Anlegen von Streuobstbestidnden im Komplex mit extensiv genutztem Griinland, junge sind nicht erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beider- | ........... ... ... o L.
Zaunanlagen sind von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Stralken Auspragung (gemaR B431 der BayKompV) zur Erhéhung des Nahrungsangebotes fiir seits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaRnahmen Rober Putz

mindestens 50 cm abzurtcken.
Durchgehende Zaunsockel sind unzulassig. Zwischen Zaun und Gelande ist ein
Abstand von 15 cm einzuhalten 3.4. Pflege

Die Baume sind ordnungsgemalf im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung
zu schutzen. In den ersten Jahren sollten Baumschutzmanschetten gegen Wildverbiss
angebracht werden. Es erfolgen jahrlich zwei Mahden (ab dem 15.06. und

diverse Tier- und Insektenarten bzw. zur Erhéhung der Biodiversitat durchzufuhren Erster Burgermeister

3.2. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nutzungsschablone

D: Planliche Hinweise

2.4. Gelandeschnitte
In die Bauvorlagen sind fur jedes Gebaude Gelandeschnitte aufzunehmen, welche

Art der baulichen Nutzung (Wohnbauflache)

durch das gesamte Grundstuck verlaufen. Abgrabungen und Aufschattungen sind einschlieBlich sechs bis acht Wochen spéater). Die Mahden haben unter Einsatz von O 1. Flursticksgrenze im Bestand
. . darzustellen. Die Hohenlagen der Fubéden im Erdgeschoss sowie der Er- insektenfreundlichem Mahwerk unter Abraum des Mahdguts zu erfolgen. Verfahrensvermerke
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl schlieBungsstralen sind aufzuzeigen R C .
4. Ausgleichsflache A5 ——388 2. Hohenlinie im Bestand (Urgelande)
. - : 1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Anzahl Wohnungen Bauweise 3. Abgrabungen und Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Der Gemeinderat von Schonau hat in seiner Sitzung vom 06.03.2025 gemaf

Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1 m zulassig. Aufschittungen sind bis zu
2 m (WA-1) und 3 m (WA-2) erlaubt. Sie sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.
Stutzwande an den Grundstlcksgrenzen durfen eine Hohe von insgesamt 1,50 m
nicht Uberschreiten N

w

4.1. Ausgangszustand - Privatgarten, strukturreich (P22) . Nummer des Flursticks

2345

§ 2 Abs. 1 BauGB das Andern des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
"WA Stralllweg II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2025
ortsublich bekannt gemacht.

4.2. MalRnahmen
Die Flachen werden mit mesophilen Hecken bepflanzt. Fur die freiwachsenden Gehdlz-
streifen wird eine Pflanzdichte von 2,50 m? pro Stiick festgesetzt.

Anzahl Vollgeschosse | Haustypen zulassig

4. Bestandsgebaude

2. Vorzeitiges Beteiligen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Schonau hat die Burger uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 09.10.2025 unter-
richtet und ihnen in der Zeit vom 29.10.2025 bis 01.12.2025 Gelegenheit zur Aul3erung

Wandhohe talseitig | Aufschiuttung zulassig

Aufschuttung

5. Grenze der Bauparzelle geplant

Es sind die unter Punkt 1.2. genannten Arten zu verwenden.

o

1 5 Stiitzwand 4.3. Entwicklungsziel 6. private Grunflache Er
Pla nze I Ch n u n 3.3. Baugrenze gemaft § 23 Abs. 1 und 3 BaulVO einschlieRlich Aufbau von naturnahen Heckenstrukturen und Geblischen (B112 nach BayKompV - und Erorterung gegeben
™ Sockel maximal 1,60 = Abgrabung Mesophiles Gebiische/ Hecken) zur Erhéhung des Nahrungsangebotes fiir diverse . - - iti ili 5 2ger & '
' ‘ . ‘ 3.4. Abgrenzungen des MaRes der Nutzungen 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen/ Ausnahmen und Befreiungen Tier- und Insektenarten bzw. als Habitate fir Reptilien und Vogel O & 7. Fernwarmeleitung, Bestand, unterirdisch 3. Vorzeitiges Beteiligen der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange

natUrIiches Gelénde

WA StraBBlweg II"
M 1/1.000

(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde Schonau hat die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange in der Zeit vom 29.10.2025 bis 01.12.2025 durchgefuhrt

Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Bauvorhaben sowie Anlagen und Einrichtungen,

von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen - selbst wenn diese verfahrensfrei

sind - sind aufRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig (Grundzug der Planung: es sind

keine Befreiungen und Ausnahmen zuldssig). Dies gilt nicht und damit auch auf3erhalb

der Baugrenzen allgemein (auch im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens)

5.1. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur:

- Einfriedungen, Mauern und Stellplatze

- Aufschittungen und Abgrabungen zur Herrichtung des Baugrundstlicks vor der Bebauung

- bei parzellenlibergreifender, zusammenhangender Wohnbebauung verschmelzen maximal
zwei Parzellen zu einer Bauparzelle. Baugrenzen, die Uberbaut werden, verlieren hier ihre
Gultigkeit. In diesem Fall durfen fur das Gesamtgebaude maximal 4 Wohneinheiten
errichtet werden

4.4. Pflege 8. Geltungsbereich Bebauungsplan
Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor "Stralllweg"

Zerstérung zu schitzen. In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche regelmalig
auszumahen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzen zu gewahrleisten. Gehdlzpflege- _ 9. vorgeschlagene Bebauung
10. Hydrant mit Versorgungsleitung

mafnahmen sind aulRerhalb der Vogelbrutzeiten, also lediglich von Oktober bis Ende

Februar, durchzufihren. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten

Grolke erfolgen

/|/|/|/|/|/H 11. Sichtdreieck, Lange 70 m zu beiden Seiten

5.1. Ein- und Durchgrunen der Baugrundstucke

Je angefangene 250 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum II. Ordnung 12. Regelquerschnitt 6ffentliche Strale

bzw. ein Obstbaum und vier Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht y 5.50

angerechnet werden).

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat von Schonau hat mit Beschluss vom 11.12.2025

den Entwurf des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung "WA Stral3lweg II"
in der Fassung vom 11.12.2025 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungs-
beschluss gefasst.

g 5.2. StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5. Festsetzungen innerhalb der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. Offentliches Auslegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Das offentliche Auslegen des Entwurfs des Bebauungsplans mit integrierter Grin-
ordnung "WA Stralllweg II" in der Fassung vom 11.12.2025 erfolgte in der Zeit
vom __ .12.2025 bis einschlieRlich _ .01.2026 im Rathaus Schénau sowie auf der
Homepage der Gemeinde. Das Auslegen erfolgte zusammen mit der Begriindung
und den umweltbezogenen Informationen.

5.3. Fulgangerbereich

Betrieb Glatzéier ~
(Biogasanlage mit

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

5. Stellplatze
Es sind fir jede Wohneinheit Stellplatze zu errichten:
- Wohnflache > 55 m? = 2 Stellplatze
- Wohnflache < 55 m? = 1 Stellplatz

Betrieb Glatzmeier[ff 7[00 g {
® ¥ (Rinderhaltung) { - ‘ e : 5.

Stralte

Grundstuicksprenze

5.2. Pflanzliste der standortgerechten Gehdlzarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unterirdischer Stauraumkanal, Regenwasser

6. Garagen
Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 6 m zur Grundstlicksgrenze freizuhalten. Die
Stauraume vor den Garagen werden nicht als Stellplatze angerechnet

5.2.2. heimische Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana

6. Beteiligen der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integrierter Grunordnung "WA Stral3lweg II"
in der Fassung vom 11.12.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager

roter Hartriegel
gemeine Hasel

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) E: Textliche Hinweise

Prunus spinosa Schiehdorn dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.12.2025 bis
. 7. Baulicher Schallschutz Prunus padus Traubenkirsche 1. Sicherstellen von Pflanzraumen i ieRli 012 iligt. D mmen mi
i infl3 - : : einschliellich _ .01.2026 beteiligt. Das Auslegen erfolgte zusammen mit der
_ Offentliche Grinflache Fir den nach A 8.2 umgrenzten Bereich werden folgende MaRnahmen festgesetzt: Rosa canina Hunds-Rose Folgende Pflanzraume sind sicher zu stellen: Begriindung und den umweltbez%genen Inforr?wationeng
- Anordnen schutzbedirftiger Raume (z. B. Schlafraume, Aulenwohnbereiche) auf der Rosa arvensis Feldrose - Kleinbaume: 150 x150 x 80 cm :
f}[raﬁenzbgew?]nﬁte r?ftlte dor AuRenbautei Sambucus nigra schwarzer Holunder _ Gehdlze: 20 - 30 om
5 3 - verwenden schallschutzenaer Aulsenbautelie Viburnum opulus ewohnlicher Schneeball 7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB
" zptljarl:usnc%eur’:z Nzlf}rz llg’?lgezree%?1'(;J g%?%n“fﬁ.réﬂﬁﬂg%# rl]\ldaEJl?ﬁ:anfaur:d'\ggﬁgf? hmen - in der Strafte zugewandten Gebaudefassaden schutzbedirftiger Raumen sind Schallschutz- Cornus masp ?(ornelkirsche 2. Pflanz- und Saatgut Der Gemegi’nderat von Séﬁénau hat mit Besczlluss vom __._ .2026 den Bebauungs-
(§ 9 Abs. 1 [’\lr_ 20, 25 und Abs. 6 BaUGB) fenster (naCh DIN 4109) mit integrierten SCha”gedammten LUﬂungSSyStemen einzubauen, Viburnum lantana WO”iger Schneeball Bei Pﬂanzungen und Ansaaten wird das Verwenden von autochthonem Pflanz- und plan mit integrierter GrUnordnung "WA StraBIweg 1" in der Fassung vom . .2026

alternativ auch mit zentraler Liftungsanlage zur Be- und Entluftung rote Heckenkirsche

gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

Saatgut empfohlen. als Satzung beschlossen.

Umgrenzung von Flachen fir Mallinahmen zum Schutz,

8.1. , _ T
: zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : . Salix caprea Sal-Weide 3. Sichtdreiecke _ o _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) C: Textliche Festsetzungen zur Grunordnung . . o ) ) Sichtdreiecke (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshéhe tiber 0,80 m) freizuhalten.
(zu Ziffer 6 und 8 der Planlichen Festsetzungen) In privaten Grinflachen ohne Pflanzauflagen und um Gebaude sind erganzend fir Eine Ausnahme stellen Baume als Hochstdmme dar. Diese miissen auf eine lichte Schénau, den . . (S)
strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen. Hohe von 4,50 m (iber der StraRenoberkante entastet sein ———
’ 8.2. Anpflanzung von Baumen Die Ausgleichsflachen sind auf folgenden privaten Grundstlicken anzulegen: 23 B3 )
;o - A1: FI.Nr. 419/21 (Teilflache) 5.2.3. Baume |l. Ordnung 4. Grenzabstande
g8 /< : P _ A2: FI. Nr. 396 (Teilflache), 412/2 (Teilflache), 418 (Teilflache) Sorbus aucuparia Eberesche Es wird auf die Vorgaben des Art. 47 AGBGB verwiesen. Robert Putz
N . ’ - A3: FI. Nr. 419/2 (Teilflache) ’ Acer campreste Feldahorn Erster Biirgermeister

ersi ChtS p | an Anpflanzung von Strauchern - A4: FI. Nr. 419/2 (Teilflache), 420 (Teilflache) 225"'22322“'“3 g';"],?,‘;?dhee 5. Pflanzung im Bereich von Leitungen und Kanélen

- A5: FI. Nr. 431 (Teilflache), 439 (Teilflache IX -vvel Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
( ) ( ) Betula pendula Sandbirke Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, 8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung

»~WA Stralllweg II“ wurde am __ . . gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung
vom __. . zusammen mit den fur die Prafung der planungsrechtlichen Zulassig
keit mafdgeblichen DIN-Vorschrift DIN 45691:2006-12 und weiteren Vorschriften
ortsublich bekannt gemacht.

Trauben-Kirsche
Vogel-Kirsche

Felsenbirne 6. Baumaterialien, Gestaltung, Bauweisen

Es sollen nach Moglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z. B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,...). Traditionelle Bauweisen sind zu bevorzugen

Prunus padus
Prunus avium
Amelanchier

Ausgabe 2013 zu beachten

(Quelle Bayernatlas, M 1/5.000)

1. Ausgleichsflache A1

8.4. Erhalt von Baumen 1.1. Ausgangszustand - Schnitthecke, Uberwiegend fremd (B142) und Extensivgrinland (G211)

alle Obst- und Nussbaume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm)
Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und Sorten

8.5. Erhalt von Strauchern Walnuss: als Samling

Es erfolgt eine Ansaat der Heckenflache mit einer autochthonen Saatgutmischung _ .
0.35WH (mindestens 50% Krautanteil, entsprechend U16-Gebiet) bzw. Mahgutiibertragung von . L . 7. Befestigen von Stellplatzen und Zuwegungen _
Vs O geeigneten Flachen. Die Wiesenflachen werden anschlieRend mit mesophilen Hecken 5.3. Schottergarten sind nicht zulassig Es sollen versickerungsfahige Belage z. B. Rasengitter verwendet werden
m
&
P Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60-100 cm
/ A Carpinus betulus gemeine Hainbuche

1.2. Mallnahmen
Die bestehende Thujenhecke wird vollstandig entfernt, die Flache anschliel3end geeggt.

Der Bebauungsplananderung ist somit zum __. . in Kraft getreten.

@
@
SO

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA Stral3lweg II" einschliel3lich
der Begrindung und der fur die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
malfgeblichen DIN-Vorschrift DIN 45691:2006-12 sowie die Merkblatter liegen

im Rathaus Schonau, Bachhamer Str. 22 auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden o6ffentlich aus und kdnnen dort eingesehen werden. Der Bebauungs-
plan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

8. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) bepflanzt. Fiir die freiwachsenden Gehélzstreifen wird eine Pflanzdichte von 2,50 m?pro
Stlck festgesetzt. Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:

5.4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 8. Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Private Wiesenflachen werden als Landschaftsrasen angelegt Wasser werden im Trennsystem abgeleitet.

I B mm 81 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB) 5.5. Freiflachen, befestigte Flachen 8.1. Schmutzwasser

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen

/ ' , . . : i Schmutzwasser wird in den offentlichen Kanal der Gemeinde eingeleitet
' 1 = / R/ 8.2. Umgrenzung von Fléchen fiir Nutzungsbeschréankungen B Comus sanguinea roter Hartriegel I sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist ausdriicklich hingewiesen
&) o oder fur \_/orkehrunggn zum Schutz gegen schadliche Um- ry g ; 6. Allgemeine Festsetzungen 8.2. Regenwasser (Oberflachenwasser) worden.
Q L Ty welteinwirkungen: Larm D ponicera xylosteum [ote Meckenkirsche Auf jeder Bauparzelle ist eine Rickhalteeinrichtung (Zisterene, Mulde, Rigole, etc.) mit einem
1511 ,’I E Prunus spinosa Sch\{\_/arz_dorn 6.1. Die Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen Nutzvolumen von mindestens 5 m2 zu errichten. Der Uberlauf é,-fo| t in den émeindlichen ;
' / 1 B: Textliche Festsetzunagen F Viburnum opulus gewohnlicher Schneeball anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten R kanal J 9 Schonau,den __.__ . (S)
A esm L - g G Sambucus nigra schwarzer Holunder , Weagsir‘;\;\;asss:[?{ts r;af. offentliche Flachen sind unzulassi
/ r )/ ustri u [ ind unzulassi
<& 1/3619;"2“ o 7 Bzume II. Ordnun 6.2. Landschaftsfremde hochwuichsige Pflanzenarten (mit auffalliger Laub-/ Nadelfarbung I
g [ Sy /' 3 (Planungsrechtliche textliche ngts_etzungen, 6rt|iche_Bau_vorsc_:_hriften und 1 Prunué padus 9 Traubenkirsche oder bizarren Wuchsformen), alle Trauer- oder Hangeformen durfen nicht gepflanzt werden 9. Freiflachengestaltungsplane Robert Putz
o ¥ A, @55%} / Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) 2 Prunus avium Vogelkirsche Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Eingabeplanen qualifizierte Freiflachen Erster Biirgermeister
" ; /[ 1 e 3 Malus sylvestrus Wildapfel 6.3. Volizug der Malsnahmen _ L L gestaltungspléne im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren eingefordert werden kénnen.
\ N 1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO 4 Pvrus communis Wildbirne Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen hat die Vorhabenstragerin bzw. die jeweiligen Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuRenraumgestaltung geman den
% "y ‘A 1234 x :/, ! X (L SGAY ’ /,f ’5@:) . 5 A)éer campreste Feldahorn Grundsti]ckseigentij_mer voIIs_t_éndig in _der an. die Baneﬁ_:igSte”ung des WOhngebietS ) FeStSGtZUﬂgen dieses Bebauungsp|an3 nachzuweisen Diese Zeichnung nebst den zugehdrigen Anlagen, Beschreibungen, Berechnungen, usw. und ihr Inhalt sind unser geistiges Eigentum. Sie
g . ) <y f 1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6 Sorbus aucuparia Eberesche folgenden Pflanzperiode - spatestens jedoch innerhalb eines Jahres nach der Baufertig- diirfen nur mit unserer schriftichen Zustimmung vervielfaltigt oder Dritten zur Einsicht tberlassen werden. Sie sind auf Verlangen
D b * L 7’/ : : A”gemeines WOhngebiet nach § 4 BauNVO .. . 7 Alnus qutinoZa Schwarz-Erle Ste"ung - auf eigene Kosten faChgereCht auszufuhren 10. PV'AnIagen éﬂ?uﬁgzﬁﬁgﬁtigh Gibernommene Inhalte (Planungen, Gutachen, usw.) wird von uns keine Gewahr iibernommen. Riickschllsse auf die
‘ ~ :, Jo L @ ., Ausgeschlossen sind Nutzungen als Tankstellen, Anlagen fur religiose, kulturelle, gesund- Das Nutzen von PV-Anlagen wird empfohlen und ist ausdriicklich erwlinscht. Dabei ist Baugrundverhéltnisse kénnen weder aus Zeichnungen, Texten oder amtlichen Karten entnommen oder abgeleitet werden.
z R & SV g v ) Iheitlié:he Bund spor’ﬂiche gweck_e s?\évi\tlev alﬁ Verﬁn_itigunglsustét_ten und Einzelhandel Pflanzschema Hecken und Gebiische, Inseln mit Freirdumen Auf allen genannten Grin- und Ausgleichsflachen ist der Einsatz von Diingemitteln, auf eine gestalterisch vertragliche Einbindung in das Bauwerk und die Dachlandschaft Anlage:
CZSRTARY A | e n jeder Bauparzelle sind maxima ohneinheiten zulassig. Herbiziden und Pflanzenschutzmitteln untersagt. Auf Ausgleichsflachen anfallendes zu achten. Die Module sind parallel zur Dachflache zu montieren. Es sollten Module mit Vorhaben: " " '
NAREK W Txe . A A : _ } ® © & ® © © © ® © @ Mahgut ist jeweils von der Flache zu entfernen (kein Mulchen) Antireflexbeschichtungen odper sonstigen blendmindernden Eigenschaften eingesetzt WA Straltlweg
IEEIRY AV / A3 1.2. Mal} der baulichen Nutzung flr Wohnbebauung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ® © 0 ® © ® Nach ihrer Herstel 4 dio ‘eweilicen Grundstickseident dihtot dio Griin./ werden. Ziel ist es, die Blendwirkung auf Nachbarn und Verkehrsteilnehmende zu minimieren |
RVARRRNRN g - : = i _ E ach ihrer Herstellung sind die jeweiligen Grundstiickseigentiimer verpflichtet, die Griin- erfahrensfiihrerin: ~ - inde Schénau
VA T, S (. 1.2.1. Geschossflachenzahl maximal 0,6 (WA-2) bzw. 0,8 (WA-1) (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) © ® ® © '60% © @;_’; AusgleichsmaBnahmen auf Dauer zu erhalten und die hierzu festgelegten Pflegemafnahmen 11. Brandschutz, abwehrend Landkreis Rottal-Inn £ INGENg
Yy S~y 4 £ 7 ) _ regelmafig auf eigene Kosten durchzufiihren Flachen fur die Feuerwehr einschlielich ihrer Zufahrten missen Art. 31 BayBO und Regierungsbezirk Niederbayern &, %, [ Prannr
\ : \ s s [ 12 1.2.2. Grundflachenzahl maximal 0,3 (WA-2) bzw. 0,4 (WA-1) (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) DIN 14090 entsprechen. & JOS’gL./NG G
o - 3 MiI I © © & @ ® © 6 Die Vorhabenstragerin bzw. die Grundsttickseigentiimer verpflichten sich ferner, nach erst- : s FPONG’?A,)( 5
g /  ater0 12.3. Zahl der Voll h L. Zulsssia sind Voll h _ . maliger Herstellung der geforderten Griin- und Ausgleichsflachen auf diesen Flachen keine 12. Landwirtschaft im Umfeld MaBstab: Planbezeichnung: %LD)/)/K g Bearbeitung:
— 0,45 Mo i .2.3. Zahl der Vollgeschosse: Il. Zulassig sind zwei Vollgeschosse 1.3. Entwicklungsziel ) Anderungen oder Nutzungen vorzunehmen, die den Festlegungen dieses Bebauungsplans Beim ordnungsgemaRen Bewirtschaften der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz- 1/1000 | Bebauungsplan b BERA A]@; Entwurf
m vos [/ Aufbau von natumahen Heckenstrukturen und Gebuschen (B112 nach BayKompV und dem Zweck des Naturschutzes und der Landschaftspflege widersprechen flichen kdnnen jahreszeitlich bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm, Steinschlag) 1/5000 | mit integrierter Grinordnung % Nogyg R F
5o 9 /N 420 1.2.4. Maximal zulassige Wandhdhe WH: 7,5m (WA) -1 - Mesophiles Gebusche/ Hecken) mit Einzelbdumen zur Erhdhung des Nahrungs- | auftreten. Diese sind von den Bauherren ausdriicklich zu dulden und kénnen auch zu 2156 &
\ 2011 / L WH: 9,5 m -2 angebotes fur diverse Tier- und Insektenarten bzw. als Habitate fur Reptilien und Vogel 6.4. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) . _ unublichen Tag- und Nachtzeiten zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr, sowie an Sonn- und Entwurfsverfasser: | S GFFENTLCT
Die Wandhéhe WH wird vom Bestandsgelénde (Urgelénde) bis zur oberen 1.4. Pllege Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken zwischen- Feiertagen auftreten PONGRATZ . Fiinfleitener Strae 12 - D-84326 Kronleiten
s Auszu aus dem Verschneidung der Dach- mit der Wandflache gemessen. s 9 ' che Pf . 2 im Wuchs zu f3 q zulagern. Die Humusmieten sind zu begrinen (z.B. mit Leguminosen). Ein Lagern - Telefon: 08727/910332
g amt_!c € anzur_lgen sind ordnungsgem_a im U.C S Z.U ordern, zu p egen und VOI’ erfOIQt nicht auf den Ausglelchsflachen 13. Zugénglichkeit der Gesetze, Vorschriften und Normbléatter INGENIEURBURO e-mail: ingenieurbuero-pongratz@freenet.de
B b I "St BI T Zerstoru_.nt? 2u schu.tzer).rl]n denAerstenhdrel jahr;f? sind die Heck"ehnlt)gr(talcheGrer?_gllmﬁﬁlg Gesetze, Arbeitsblatter, technischen Vorschriften und DIN-Normen, auf welche dieser EIN NEUES PLANEN B GMBH & CO.KG Info: www.ib-Pongratz.de
auszumahen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzen zu gewahrleisten. Gehdlzpflege- : : : :
| epdauun gs p an ra Weg mafnahmen sind aullerhalb der Vogelbrutzeiten, also lediglich von Oktober bis Ende Bebauungsplan in seinen Festsetzungen verweist, werden im Rahmen der Auslegung Kronleiten, 11.12.2025 entw. | 10/2025 | A-M. Gerhager

zur Einsicht bereit gelegt

[ M 1/1.000

Februar, durchzufuhren. Es sollte fur die ersten Jahre ein Wildschutzzaun aufgestellt gez.
werden. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Grof3e erfolgen

12/2025 A.-M. Gerhager

r~ W 2y | T e —_—— gepr. | 12/2025 J. Pongratz

| | H/B = 720 / 1235 (0.89m?) Allplan 2025




